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VEREJNA VYHLASKA
NAVRH ZADANI ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU LOBENDAVA

Méstsky afad Rumburk, odbor regionalniho rozvoje a investic — Ufad uzemniho planovani
(dale jen "pofizovatel"), jako ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon"),
predklada podle § 47 odst. 1) stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., § 11 odst. 2)
a pfilohy €. 6 Navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu Lobendava.

Podle § 47 odst. 2) stavebniho zdkona do 30 dnG ode dne obdrZzeni navrhu zadani
uzemniho planu mohou dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit
u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici
z pravnich predpist a izemné planovacich podkladl. V téZe Ih(té uplatni krajsky Gfad jako
pfislusny ufad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji
7 dni pfed uplynutim této Ihaty doruci pfisluSny organ ochrany pfirody pofizovateli
a pfisluSnému Gfadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnt ode dne dorugeni vefejné vyhlasky mizZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky.

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2) a § 20 stavebniho zékona je navrh zadani Gzemniho
planu doru¢en dotéenym organlim a vystaven k vefejnému nahlédnuti. Po dobu 30 dnii ode
dne zvefejnéni vyhlasky tj. od 22.11.2017 do 8. 1. 2018 Ize nahlizet do Navrhu zadani
zmeény €. 1 uzemniho planu Lobendava na:

- elektronické ufedni desce Méstského Ufadu Rumburk a v kancelaii Gfadu Gzemniho
planovani Méstského ufadu Rumburk - budova B, kancelai ¢&. dvefi B42, 4. patro nebo
kancelaf ¢. dvefi B70, 6. patro (kazdé pondéli a stfedu od 8:00-12:00 a 12:30-17:00 hod.),
a souCasné na webovych strankdch mésta Rumburk: http://www.rumburk.cz/ (viz. Ob&an /
Uzemni planovani / Lobendava).

- elektronické Gfedni desce Obecniho Ufadu Lobendava a na webovych strankach obce
Lobendava: http://www.obeclobendava.cz/.




V souladu s § 47 odst. 4) stavebniho zakona na zakladé vysledk(i projednani pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravi Navrh zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu
Lobendava a pfedloZi jej zastupitelstvu obce Lobendava ke schvaleni.

K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach se
nepfihlizi.

Pozadavky a podnéty k Navrhu zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Lobendava zasilejte
pisemné& ve stanovené Ihuté na adresu: Méstsky urfad Rumburk, odbor regionalniho rozvoje
a investic, ufad uzemniho planovani, tf. 9. kvétna 1366/48, 408 01 Rumburk.

Priloha:
- Navrh zadani zmény €. 1 tzemniho planu Lobendava

Ing. Dagmar Mertlova
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V ramci Zmény €. 1 izemniho planu Lobendava bude provéreno:
- moznost zvySené ochrany u architektonicky a historicky cennych objektd,

- navrh novych zastavitelnych ploch ve vazbé na potencial feSeného uzemi, jeho limity,
stavajici urbanistickou strukturu mésta i na dostate¢nou kapacitu vefejné infrastruktury,

- stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné),

- funkéni vyuziti zastavénych i zastavitelnych ploch v ramci feSeného Uzemi, dle potfeby
pfipadné navrhne zménu jejich rozsahu nebo funkce,

- stanovi podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemk( v plochach)
ve vazbé na stavajici architektonické a urbanistické usporadani sidla,

- vymezeni ploch prestaveb i ploch a koridorl Uzemnich rezerv podle uc€elnosti s cilem
provéfit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel,

- navrh novych zastavitelnych ploch i vyuziti stavajicich ve vztahu k aktivnim zaplavovym
zénam.
Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.

Zména ¢€.1 uzemniho planu Lobendava provéri miru vyuziti zastavitelnych ploch
navrzenych stavajicim Uzemnim planem Lobendava.

Daldi zastavitelné plochy budou navrhovany s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a provéfeny v soucinnosti s dotéenymi organy zejména z hlediska realnych potieb obce
i jejich obyvatel, uzemnich limitl, vazeb na stavajici urbanistickou strukturu obce, apod.
Potfeba jejich vymezeni bude vyhodnocena a odivodnéna.

A.5 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Vefejna infrastruktura bude ¢lenéna v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona
na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obanské vybaveni a vefejna
prostranstvi.

A.5.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet ze stavajiciho stavu vyuZziti uzemi, zaroven
budou provéfeny dopravni problémy zjisténé v ramci UAP, naméty zjinych zdroj.
Dale budou provéieny koncepce rozvoje komunikaéni sité, zaméry z platného uzemniho
planu a fedeny ukoly stanovené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

A.5.2 Technicka infrastruktura

Zména €. 1 uzemniho planu Lobendava provéfi zejména:

- navrhne zpUsob likvidace splaskovych i deStovych vod v novych rozvojovych lokalitach,
navrhovana feseni budou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého
kraje,



- podminky pro umistovani nadzemnich vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi preferenci pfirodé blizkych opatfeni
a minimalizaci technickych zasahu( v&. zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi,

- U novych tras komunikaci navrzeni feSeni, ktera maji minimalni negativni vliv na pfirodni
hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

A.5.3 Obcanska vybavenost

Zména €. 1 uzemniho planu Lobendava provéfi zejména:

- vymezeni novych ploch pro ob&anskou vybavenost.

A.6 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni_ ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani_staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V ramci koncepce uspofadani krajiny provéfit plodné a prostorové uspofadani
nezastavéného Uzemi a navrh moznych zmén s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot a limitd vyuzZiti uzemi, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

V navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Lobendava bude fesSeno:

- P¥i navrhu tzemniho rozvoje a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, se v ramci
koncepce usporadani krajiny pozaduje:

o respektovat pfirodné cenna nezastavéna uzemi a vytvafet uzemni predpoklady
pro dalSi rozvoj kultivace krajiny ve vztahu ke zvlasté chranénym uzemim pfirody,

« respektovat koncepci usporadani krajiny s feSenim jeji prostupnosti v souladu s USES,
o respektovat uplatnéni plynulého pfechodu zastavénych ploch do okolni krajiny,

e nové prvky dopravni a technické infrastruktury umistovat do volné krajiny s ohledem
na krajinny raz a prostupnost krajiny.

- ZvySenou pozornost vénovat ochrané krajinného razu v souladu s pozadavky zakona.
Respektovat zakladni cile ochrany krajinného razu. Respektovat hlavni krajinné
dominanty.

- Pfi navrhu UuUzemniho rozvoje obce, respektovat zasady stanovené zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a zohlednit ochranu
pfirodnich hodnot.

- Pfi navrhu rozvojovych ploch respektovat VKP a to nejen registrované, ale zejména VKP
vyplyvajici ze zakona dle § 3 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb.

- Vénovat pozornost vzrostlé zeleni na nelesni pudé, zejména doprovodné zeleni podél
vodnich toku.



- Navrhovat zvySovani zastoupeni pfirodnich sloZek v naruSenych uzemnich castech,
obecné dbat na zachovani pfirodnich a pfirodé blizkych biotop(.

- ReSenim Zmény &. 1 Gzemniho planu Lobendava zabezpeéit ochranu vodnich ploch
a vodnich toku v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon) v platném
znéni.

- Provérit skute€ny stav vodni plochy na p.p.¢. 925/8 k.u. Lobendava, pfipadné uvedeni
do pavodni rozlohy.

- P¥i navrhovani rozvojovych lokalit uzemniho planu bude postupovano podle § 4 a 5
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni. Pfi tzemné planovaci €innosti
bude minimalizovan dopad na zemédeélské pudy s produkéni schopnosti. PFi feSeni
urbanistické koncepce budou vylou¢eny drobné zbytkové a nepfistupné zemédélské
plochy.

- Bude zohlednéno spole¢né metodické doporué¢eni MMR a MZP: Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v Uzemnim
planu (2013).

- P¥i feSeni rozvoje obce chapat lesy jako nedilnou slozku zivotniho prostfedi a zakladni
slozku pfirodniho prostfedi se vSemi nezbytnymi funkcemi lesnich ekosystému nutnych
pro vyvazené fungovani krajiny, které mohou plnohodnotné splfiovat pouze pfirodé blizké
lesni ekosystémy v dobrém zdravotnim stavu a dostate¢né rozloze.

- Resenim Gzemniho planu by mélo dojit k minimalizaci zaboru PUPFL a jinému dot&eni
trvalych lesnich porostl. Pfi pfipadném navrhovani rozvojovych lokalit uzemniho planu
postupovat v souladu s ustanovenim § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich,
pfipadné zabory PUPFL budou kvantifikovany.

- Stanovit omezeni vyuzivani Casti zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
bezprostiedné navazujicich na lesni pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa tak,
aby byl minimalizovan vliv vystavby na funk&nost a Upravy lesnich porostu.

- §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - provéfit zachovani moznosti umistovat stavby
a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi tak, aby nebylo vylou€eno zpfistupnéni pozemku
(polni, lesni cesty, mostky, propustky, protierozni a vodohospodaiska opatieni, opatieni
k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability apod).

B Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Provéfit mozné vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv v soucinnosti s obci
a porizovatelem.

Dals$i pfipadné pozadavky na uzemni rezervy mohou vyplynout z pozadavku obsazenych
ve vyjadfeni dotéenych organu nebo jako zamér opravnénych investorl. Tyto pozadavky
budou provéreny zpracovatelem v ramci zpracovani uzemniho planu.



C Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Sougasti navrhu Zmény &. 1 UP Lobendava bude vykres vefejné prospé&$nych staveb,
opatfeni a asanaci. V textové &asti Zmény &. 1 UP Lobendava bude provedeno jmenovité
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a ploch pro asanace,
pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit. V ramci Zmény &. 1 UP Lobendava
budou provéreny i stavajici vefejné prospésné stavby, které budou redukovany ¢€i doplnény.

V textové &asti Zmény &. 1 UP Lobendava bude v pFipadé potfeby provedeno i jmenovité
vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

Rozsah vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni a ploch
pro asanace, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo pro ktera lIze
uplatnit pfedkupni pravo - bude konzultovan v ramci zpracovani Zmény &. 1 UP Lobendava
s uréenym zastupitelem obce.

- Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/266 Lobendava - hranice CR/SRN obnova silnice.
Koridor je sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PK 24.

- Koridor preshrani¢niho silnicniho spojeni Lobendava - Langburkersdorf. Koridor je
sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PS4.

D Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
reqgulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V pribéhu praci na navrhu Zmény &. 1 UP Lobendava miize vzniknout potfeba vymezeni
ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminéno vydanim
regulacniho planu nebo zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Zpracovani Uzemni studie se predpoklada u ploch vét$iho rozsahu (>2000 m?) nebo
technicky naroCnych lokalit.

U uzemnich studii bude stanovena pfiméfena |hata pro pofizeni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

E Pozadavky na zpracovani variant reseni

Ve Zméné &. 1 UP Lobendava se v této fazi nepredpoklada potfeba variantniho feseni.



F Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Obsahovy standard navrhu Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Lobendava bude zpracovan
v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
zZnéni.

F.1 Graficka éast uzemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
b) hlavni vykres (v€etné koncepce dopravni infrastruktury) 1:5 000
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

F.2 Graficka ¢ast odivodnéni Uzemniho planu

a) koordinacni vykres 1:5 000
b) vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci 1:50 000
c) vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu v méfitku 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Grafickou &ast Ize doplnit
schématy.

Pocet vyhotoveni:

Navrh  pro spolecné jednani 2x tisténa vyhotoveni + 1x CD
Navrh upravy na zakladé vysledku spol. jednani s DO a posouzeni krajskym urfadem

2x tisténa vyhotoveni + 1x CD

Navrh - v pfipadé Upravy na zakladé vefejného projednani 4x tisténa vyhotoveni + 1x CD

- nebude-li pozadovana Uprava, dotisk 2x tisténa vyhotoveni + 1x CD

G Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncepce
na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi,
ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen zakon), vyda k navrhu zadani Zmény €. 1 uzemniho
planu Lobendava samostatné stanovisko, ve kterém uvede, zda je i neni nutno posoudit
Zménu &. 1 UP Lobendava z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.



VYSVETLIVKY

BV plocha bydleni

DO dotCené organy

DV dopravni vybavenost

CR cestovni ruch

cov gistirna odpadnich vod

CHKO chranéna krajinna oblast

CHLU chranéné loziskové tuzemi

EVL evropsky vyznamna lokalita

FVE fotovoltaicka elektrarna

KC krajinny celek

MU méstsky UFad

MZCHU maloplo$né zvlasté chranéné uzemi
Natura 2000 soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
NP narodni park

NRBK nadregionalni biokoridor

NSOB specificka oblast nadmistniho vyznamu
ORP obec s rozsSifenou pusobnosti

ORRI odbor regionalniho rozvoje a investic
OoP ochranné pasmo

oV plocha ob&anského vybaveni

PPk pfirodni park

PO ptaci oblast

PUPFL pozemek uréeny k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
R plocha rekreace

RBC regionalni biocentrum

SRN Spolkova republika Némecko

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systémy ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VPS verejné prospésna stavba

ZE plocha zelené

ZPF zemédélsky pidni fond

ZS plocha zemédélska

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje





