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V rámci Změny č. 1 územního plánu Lobendava bude prověřeno: 

- možnost zvýšené ochrany u architektonicky a historicky cenných objektů, 

- návrh nových zastavitelných ploch ve vazbě na potenciál řešeného území, jeho limity, 
stávající urbanistickou strukturu města i na dostatečnou kapacitu veřejné infrastruktury, 

- stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (hlavní, přípustné, 
podmíněně přípustné a nepřípustné), 

- funkční využití zastavěných i zastavitelných ploch v rámci řešeného území, dle potřeby 
případně navrhne změnu jejich rozsahu nebo funkce, 

- stanoví podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (např. výšková regulace zástavby, intenzita využití pozemků v plochách) 
ve vazbě na stávající architektonické a urbanistické uspořádání sídla, 

- vymezení ploch přestaveb i ploch a koridorů územních rezerv podle účelnosti s cílem 
prověřit možnost budoucího využití pro stanovený účel, 

- návrh nových zastavitelných ploch i využití stávajících ve vztahu k aktivním záplavovým 
zónám. 

Hranice zastavěného území bude vymezena v souladu s ustanoveními stavebního zákona. 

Změna č. 1 územního plánu Lobendava prověří míru využití zastavitelných ploch 
navržených stávajícím Územním plánem Lobendava. 

Další zastavitelné plochy budou navrhovány s ohledem na potenciál rozvoje území 
a prověřeny v součinnosti s dotčenými orgány zejména z hlediska reálných potřeb obce 
i jejích obyvatel, územních limitů, vazeb na stávající urbanistickou strukturu obce, apod. 
Potřeba jejich vymezení bude vyhodnocena a odůvodněna. 

A.5 Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání 
veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn 

Veřejná infrastruktura bude členěna v souladu s § 2 odst. 1 písm. k) stavebního zákona 
na dopravní infrastrukturu, technickou infrastrukturu, občanské vybavení a veřejná 
prostranství. 

A.5.1 Dopravní infrastruktura 

Koncepce dopravní infrastruktury bude vycházet ze stávajícího stavu využití území, zároveň 
budou prověřeny dopravní problémy zjištěné v rámci ÚAP, náměty z jiných zdrojů. 
Dále budou prověřeny koncepce rozvoje komunikační sítě, záměry z platného územního 
plánu a řešeny úkoly stanovené v nadřazené územně plánovací dokumentaci. 

A.5.2 Technická infrastruktura 

Změna č. 1 územního plánu Lobendava prověří zejména: 

- navrhne způsob likvidace splaškových i dešťových vod v nových rozvojových lokalitách, 
navrhovaná řešení budou v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého 
kraje, 
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- podmínky pro umisťování nadzemních vedení a zařízení technické infrastruktury, 

- při návrhu opatření k ochraně před povodněmi preferenci přírodě blízkých opatření 
a minimalizaci technických zásahů vč. zvýšení retenční schopnosti území, 

- u nových tras komunikací navržení řešení, která mají minimální negativní vliv na přírodní 
hodnoty a funkce krajiny a krajinný ráz. 

A.5.3 Občanská vybavenost 

Změna č. 1 územního plánu Lobendava prověří zejména: 

- vymezení nových ploch pro občanskou vybavenost. 

 

A.6 Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného 
a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, 
včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona 

V rámci koncepce uspořádání krajiny prověřit plošné a prostorové uspořádání 
nezastavěného území a návrh možných změn s ohledem na ochranu přírodních a krajinných 
hodnot a limitů využití území, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit 
umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona. 

V návrhu Změny č. 1 územního plánu Lobendava bude řešeno: 

- Při návrhu územního rozvoje a vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, se v rámci 
koncepce uspořádání krajiny požaduje: 

 respektovat přírodně cenná nezastavěná území a vytvářet územní předpoklady 
pro další rozvoj kultivace krajiny ve vztahu ke zvláště chráněným územím přírody, 

 respektovat koncepci uspořádání krajiny s řešením její prostupnosti v souladu s ÚSES, 

 respektovat uplatnění plynulého přechodu zastavěných ploch do okolní krajiny, 

 nové prvky dopravní a technické infrastruktury umisťovat do volné krajiny s ohledem 
na krajinný ráz a prostupnost krajiny. 

- Zvýšenou pozornost věnovat ochraně krajinného rázu v souladu s požadavky zákona. 
Respektovat základní cíle ochrany krajinného rázu. Respektovat hlavní krajinné 
dominanty. 

- Při návrhu územního rozvoje obce, respektovat zásady stanovené zákonem 
č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění, a zohlednit ochranu 
přírodních hodnot. 

- Při návrhu rozvojových ploch respektovat VKP a to nejen registrované, ale zejména VKP 
vyplývající ze zákona dle § 3 písm. b) zákona č. 114/1992 Sb. 

- Věnovat pozornost vzrostlé zeleni na nelesní půdě, zejména doprovodné zeleni podél 
vodních toků. 
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- Navrhovat zvyšování zastoupení přírodních složek v narušených územních částech, 
obecně dbát na zachování přírodních a přírodě blízkých biotopů. 

- Řešením Změny č. 1 územního plánu Lobendava zabezpečit ochranu vodních ploch 
a vodních toků v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách (vodní zákon) v platném 
znění. 

- Prověřit skutečný stav vodní plochy na p.p.č. 925/8 k.ú. Lobendava, případné uvedení 
do původní rozlohy. 

- Při navrhování rozvojových lokalit územního plánu bude postupováno podle § 4 a 5 
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, v platném znění. Při územně plánovací činnosti 
bude minimalizován dopad na zemědělské půdy s produkční schopností. Při řešení 
urbanistické koncepce budou vyloučeny drobné zbytkové a nepřístupné zemědělské 
plochy. 

- Bude zohledněno společné metodické doporučení MMR a MŽP: Vyhodnocení 
předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond v územním 
plánu (2013). 

- Při řešení rozvoje obce chápat lesy jako nedílnou složku životního prostředí a základní 
složku přírodního prostředí se všemi nezbytnými funkcemi lesních ekosystémů nutných 
pro vyvážené fungování krajiny, které mohou plnohodnotně splňovat pouze přírodě blízké 
lesní ekosystémy v dobrém zdravotním stavu a dostatečné rozloze. 

- Řešením územního plánu by mělo dojít k minimalizaci záboru PUPFL a jinému dotčení 
trvalých lesních porostů. Při případném navrhování rozvojových lokalit územního plánu 
postupovat v souladu s ustanovením § 14 odst. 1 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích, 
případné zábory PUPFL budou kvantifikovány. 

- Stanovit omezení využívání částí zastavěných, zastavitelných ploch a ploch přestavby 
bezprostředně navazujících na lesní pozemky ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesa tak, 
aby byl minimalizován vliv výstavby na funkčnost a úpravy lesních porostů. 

- § 18 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb. - prověřit zachování možnosti umisťovat stavby 
a zařízení pro zemědělství a lesnictví tak, aby nebylo vyloučeno zpřístupnění pozemků 
(polní, lesní cesty, mostky, propustky, protierozní a vodohospodářská opatření, opatření 
k ochraně a tvorbě životního prostředí, zvýšení ekologické stability apod). 

B Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na 
stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit 

Prověřit možné vymezení ploch a koridorů územních rezerv v součinnosti s obcí 
a pořizovatelem. 

Další případné požadavky na územní rezervy mohou vyplynout z požadavků obsažených 
ve vyjádření dotčených orgánů nebo jako záměr oprávněných investorů. Tyto požadavky 
budou prověřeny zpracovatelem v rámci zpracování územního plánu. 
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C Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, 
veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné 
uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo 

Součástí návrhu Změny č. 1 ÚP Lobendava bude výkres veřejně prospěšných staveb, 
opatření a asanací. V textové části Změny č. 1 ÚP Lobendava bude provedeno jmenovité 
vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a ploch pro asanace, 
pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. V rámci Změny č. 1 ÚP Lobendava 
budou prověřeny i stávající veřejně prospěšné stavby, které budou redukovány či doplněny. 

V textové části Změny č. 1 ÚP Lobendava bude v případě potřeby provedeno i jmenovité 
vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze 
uplatnit předkupní právo. 

Rozsah vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a ploch 
pro asanace, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit nebo pro která lze 
uplatnit předkupní právo - bude konzultován v rámci zpracování Změny č. 1 ÚP Lobendava 
s určeným zastupitelem obce. 

- Koridor silnice nadmístního významu II/266 Lobendava - hranice ČR/SRN obnova silnice. 
Koridor je sledován jako VPS (veřejně prospěšná stavba) - PK 24. 

- Koridor přeshraničního silničního spojení Lobendava - Langburkersdorf. Koridor je 
sledován jako VPS (veřejně prospěšná stavba) - PS4. 

D Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých 
bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením 
dohody o parcelaci 

V průběhu prací na návrhu Změny č. 1 ÚP Lobendava může vzniknout potřeba vymezení 
ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách jejich využití podmíněno vydáním 
regulačního plánu nebo zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci. 

Zpracování územní studie se předpokládá u ploch většího rozsahu (>2000 m2) nebo 
technicky náročných lokalit. 

U územních studií bude stanovena přiměřená lhůta pro pořízení studie, její schválení 
pořizovatelem a vložení dat o ní do evidence územně plánovací činnosti. 

E Požadavky na zpracování variant řešení 

Ve Změně č. 1 ÚP Lobendava se v této fázi nepředpokládá potřeba variantního řešení. 
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F Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na 
uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů 
a počtu vyhotovení 

Obsahový standard návrhu Změny č. 1 územního plánu Lobendava bude zpracován 
v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném 
znění. 

F.1 Grafická část územního plánu 

a) výkres základního členění území  1:5 000 
b) hlavní výkres (včetně koncepce dopravní infrastruktury) 1:5 000 
c) výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací  1:5 000 

F.2 Grafická část odůvodnění územního plánu 

a) koordinační výkres 1:5 000 
b) výkres širších vztahů dokumentující vazby na území sousedních obcí 1:50 000 
c) výkres předpokládaných záborů půdního fondu v měřítku 1:5 000 

Výkresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném měřítku. Grafickou část lze doplnit 
schématy. 

Počet vyhotovení: 

Návrh pro společné jednání 2× tištěná vyhotovení + 1× CD 
Návrh úpravy na základě výsledků spol. jednání s DO a posouzení krajským úřadem 
  2× tištěná vyhotovení + 1× CD 
Návrh - v případě úpravy na základě veřejného projednání  4× tištěná vyhotovení + 1× CD 

  - nebude-li požadována úprava, dotisk 2× tištěná vyhotovení + 1× CD 

G Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 

Krajský úřad Ústeckého kraje jako příslušný úřad z hlediska posuzování vlivů koncepce 
na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), vydá k návrhu zadání Změny č. 1 územního 
plánu Lobendava samostatné stanovisko, ve kterém uvede, zda je či není nutno posoudit 
Změnu č. 1 ÚP Lobendava z hlediska vlivů na životní prostředí. 
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VYSVĚTLIVKY 

BV plocha bydlení 
DO dotčené orgány 
DV dopravní vybavenost 
CR cestovní ruch 
ČOV čistírna odpadních vod 
CHKO chráněná krajinná oblast 
CHLÚ chráněné ložiskové území 
EVL evropsky významná lokalita 
FVE fotovoltaická elektrárna 
KC krajinný celek 
MěÚ městský úřad 
MZCHÚ maloplošné zvláště chráněné území 
Natura 2000 soustava chráněných území evropského významu 
NP národní park 
NRBK nadregionální biokoridor 
NSOB specifická oblast nadmístního významu 
ORP obec s rozšířenou působností 
ORRI odbor regionálního rozvoje a investic 
OP ochranné pásmo 
OV plocha občanského vybavení 
PPk přírodní park 
PO ptačí oblast 
PUPFL pozemek určený k plnění funkce lesa 
PÚR ČR Politika územního rozvoje České republiky 
R plocha rekreace 
RBC regionální biocentrum 
SRN Spolková republika Německo 
ÚAP územně analytické podklady 
ÚP územní plán 
ÚPD územně plánovací dokumentace 
ÚSES územní systémy ekologické stability 
VKP významný krajinný prvek 
VPS veřejně prospěšná stavba 
ZE plocha zeleně 
ZPF zemědělský půdní fond 
ZS plocha zemědělská 
ZÚR ÚK Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 




