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VEREJNA VYHLASKA
NAVRH ZADANI ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO PLANU LOBENDAVA

Méstsky afad Rumburk, odbor regionalniho rozvoje a investic — Ufad uzemniho planovani
(dale jen "pofizovatel"), jako ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon"),
predklada podle § 47 odst. 1) stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., § 11 odst. 2)
a pfilohy €. 6 Navrh zadani zmény €. 1 izemniho planu Lobendava.

Podle § 47 odst. 2) stavebniho zdkona do 30 dnG ode dne obdrZzeni navrhu zadani
uzemniho planu mohou dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit
u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici
z pravnich predpist a izemné planovacich podkladl. V téZe Ih(té uplatni krajsky Gfad jako
pfislusny ufad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji
7 dni pfed uplynutim této Ihaty doruci pfisluSny organ ochrany pfirody pofizovateli
a pfisluSnému Gfadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnt ode dne dorugeni vefejné vyhlasky mizZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky.

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2) a § 20 stavebniho zékona je navrh zadani Gzemniho
planu doru¢en dotéenym organlim a vystaven k vefejnému nahlédnuti. Po dobu 30 dnii ode
dne zvefejnéni vyhlasky tj. od 22.11.2017 do 8. 1. 2018 Ize nahlizet do Navrhu zadani
zmeény €. 1 uzemniho planu Lobendava na:

- elektronické ufedni desce Méstského Ufadu Rumburk a v kancelaii Gfadu Gzemniho
planovani Méstského ufadu Rumburk - budova B, kancelai ¢&. dvefi B42, 4. patro nebo
kancelaf ¢. dvefi B70, 6. patro (kazdé pondéli a stfedu od 8:00-12:00 a 12:30-17:00 hod.),
a souCasné na webovych strankdch mésta Rumburk: http://www.rumburk.cz/ (viz. Ob&an /
Uzemni planovani / Lobendava).

- elektronické Gfedni desce Obecniho Ufadu Lobendava a na webovych strankach obce
Lobendava: http://www.obeclobendava.cz/.




V souladu s § 47 odst. 4) stavebniho zakona na zakladé vysledk(i projednani pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravi Navrh zadani zmény ¢. 1 uzemniho planu
Lobendava a pfedloZi jej zastupitelstvu obce Lobendava ke schvaleni.

K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach se
nepfihlizi.

Pozadavky a podnéty k Navrhu zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Lobendava zasilejte
pisemné& ve stanovené Ihuté na adresu: Méstsky urfad Rumburk, odbor regionalniho rozvoje
a investic, ufad uzemniho planovani, tf. 9. kvétna 1366/48, 408 01 Rumburk.

Priloha:
- Navrh zadani zmény €. 1 tzemniho planu Lobendava

Ing. Dagmar Mertlova
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. ZAKLADNI UDAJE

1 Duvody porizeni Zmény ¢. 1 uzemniho planu Lobendava

Obec Lobendava méa v soucasné dobé& pro své spravni Gzemi platny Uzemni plan, ktery
nabyl u€innosti dne 30.9.2011.

O pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu Lobendava rozhodlo zastupitelstvo obce Lobendava
dne 10.4.2017 usnesenim €. 14/2017, bod €. 7.

Divody pro zpracovani Zmény é. 1 UP Lobendava:

- prehodnotit funkéni vyuziti a rozsah zastavitelnych ploch, navrzenych v platném uzemnim
planu,

- zohlednit priority, vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
Aktualizace &. 1 a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), 1. Aktualizace,

- provéfit nové navrhy, uplatnéné ze strany obce, fyzickych i pravnickych osob.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu se stane soucasti zakladniho rozvojového dokumentu -
UP Lobendava, vytvarejicim predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jeho Gzemi.

2 Vymezeni reSeného Uzemi véetné vyctu katastralnich tUzemi

Obec Lobendava je nejseverngji polozenym sidlem CR. Nachazi v nejzapadngjsi &asti
Sluknovského vybézku. Jeji administrativni Gzemi zahrnuje celkem dvé katastralni Gzemi:
k.0. Lobendava (€. 686271) a k.u. Severni (€. 686280), které se rozkladaji na ploSe témeér
2 000 ha.

Nachazi se na severozapadnim okraji spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti
Rumburk (ORP Rumburk) - na kfizovatce silnic Il. tfidy €. 266 a €. 267. Od centra spravniho
obvodu ORP Rumburk, ktery zajistuje pro své spadové obce veSkeré sluzby nadmistniho
vyznamu - vramci vy8Si obCanské vybavenosti, je obec vzdalena cca 18 km. NejblizSi
mésta: Dolni Poustevna a Velky Senov jsou od obce vzdalena cca 6 km, mésto Sluknov
cca 10 km.

Obec neplni v ramci struktury osidleni v Sir§im zajmovém uUzemi Zzadné vyznamné funkce,
které by meély charakter funkci nadmistnich, popf. spadovych. V obci jsou zastoupena
zakladni zafizeni obCanské vybavenosti (matefska Skola, ordinace Iékafe, hostinec,
dveé prodejny). Do zakladni Skoly dojizdi mistni déti do Horni Poustevny. Diky své poloze
v hodnotném lesnatém pfirodnim prostfedi (v udoli Lu¢niho potoka) poskytuje obec kromé
kvalitniho bydleni i rekreacni vyZiti v ramci obytnych objektl (pro tzv. druhé bydleni).

K 1.1.2017 zde zilo 308 trvale bydlicich obyvatel.



. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Lobendava je koncipovan nad ramec nezbytné nutny pro
Zménu €. 1 s tim, ze Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Lobendava, ktery bude nasledovat
dle § 50, bude muset zohlednit i nékteré skuteénosti, které nebyly v dobé praci na Uzemnim
planu Lobendava (2011) zavazné - zejména pozadavky ZUR UK.

A.1 Pozadavky vyplyvajici_z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(PUR CR 2008) schvalené usnesenim viady CR ¢&.929 ze dne 20.7.2009
a Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim vlady &. 276:

Sir§i zajmové tzemi ploch uréenych ke zméné vyuziti v rdmci Zmény &. 1 Gzemniho planu
Lobendava spada do uzemi obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Rumburk. Toto Uzemi neni
zafazeno do zadné rozvojové oblasti, osy, specifické oblasti ani na ném nejsou v ramci
PUR CR vymezeny zadné koridory ani plochy.

Pfi FeSeni uzemné planovaci dokumentace je nutné zohlednit i relevantni obecné principy
PUR CR, zejména body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uuzemi maji znaénou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech
je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaha.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevS§im orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrariovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problém v téchto tzemich.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,



zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rlzné formy turistiky (napf. péSi, cyklo,
lyzarska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkim tranzitni zZelezni¢ni
a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroveh vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych koridorl pro
nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dlsledné pfedchazet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
uCink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto U¢inku).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

V uzemnim planu podminit vystavbu na zastavitelnych plochach vybudovanim vefejné
infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prFirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence



srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢ink povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi.

Re$ené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti, rozvojové plochy &i specifické oblasti. Do Gzemi
taktéZ nezasahuiji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené v PUR CR.

A.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

vydanych dne 5.10.2011 na zakladé usneseni €. 23/252/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly
ucéinnosti dne 20.10.2011, 1. Aktualizace, u¢innost od 20.5.2017.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu Lobendava zohledni pfedevSim relevantni obecné priority
ZUR UK, které jsou pfedmétem nasledujiciho textu, jak jiz bylo uvedeno s védomim,
Ze presahuji svym obsahem pozadavky tykajici se Zmény &. 1 UP Lobendava, ale zaroveri
zachovavaji komplexitu feseni:

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodaiského rozvoje, uroven
Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrt
socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi (ij. podminky udrzitelného rozvoje), zplUsobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZziti tzemi.

Zivotni prostredi

(5) Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych tuzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL
a PO), obecné chranénych tuzemi (PPk, VKP, USES).

Hospodaisky rozvoj

(8) \Vytvaret uUzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendim.



(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédeélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim Gginkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci
zemédélskych uzemi, obnovit pé¢i o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi, vymezovat uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Uuzemnich
problému, prosazovat formy uUzemniho, hospodafského a socialni rozvoje vyhovujici
potfebam téchto uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich,
krajinarskych a kulturnich hodnot.

Dopravni a technicka infrastruktura

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje
pfi zddraznéni vyznamu vefejné dopravy.

(21) Zaijistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych
&asti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiifi Doupovskych hor).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Gseku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko - Karlovarsko, Podbofansko - severni Plzerisko).

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické
infrastruktury (v p¥ihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcl, Sluknovského
vyb&Zku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most -
Chemnitz, Zwickau).

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych Castech kraje bez dostateCnych mistnich
zdroji vody (Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu.

(31) Uzemné& planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich
systéma odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich
sidlech (do 2000 EQ) ve venkovském prostoru.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potfeb
jednotlivych &asti kraje.

(33) Ve vSech vySe uvedenych bodech (20 az 32) musi byt uzemné technické FeSeni
navrhl na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vUCi
pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy.
Resenim jednotlivych zamérd a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyteéné
fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat
za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou uc¢innost zamérl, miru citlivosti feSeni
vuci ochrané zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich Uzemnich hodnot
a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celka.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporfadani sidelni soustavy, soucasné



respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi
a venkovskymi oblastmi.

(35) V ptihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné& vyhodnou kooperaci
a provazanost sidelnich soustav a rekreacnich arealu.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu
s moznostmi a limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuZivanych vhodnych lokalitach.

Socialni soudrznost obyvatel

(41) Podporovat péci o typické €i vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci
a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou
vybavenost nadmistniho vyznamu.

(43) Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vys$i miry vyvazenosti feSeni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uUzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva
a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohrozeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil v Uzemi a havarijnich situaci
vyplyvaijicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby.

(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych Skod.

Pokryti uzemi kraje izemnimi plany

VSechny vySe uvedené priority budou Zménou ¢.1 uUzemniho planu Lobendava
respektovany a v dalSi fazi pofizovani vyhodnoceny.

A.2.1 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Dle ZUR UK se v $ir§im zajmovém uzemi ploch, které jsou predmétem Zmény &. 1 izemniho
planu Lobendava, nachazi:

- Specificka oblast nadmistniho vyznamu NSOB1 - Lobendavsko — Kire¢ansko.
Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji Ukoly pro uzemni
planovani v bodech 1 az 12.



- Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/266 Lobendava — hranice CR/SRN obnova
silnice. Koridor je sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PK 24.
Sitka koridoru je stanovena 100 m. Pro Gzemni planovani a vyuzivani tzemi ZUR UK
stanovu;ji ukoly 1 a 2.

- Koridor preshrani¢niho silniéniho spojeni Lobendava — Langburkersdorf. Koridor je
sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PS4.
Pro Gzemni planovani a vyuzivani izemi ZUR UK stanovuiji ukol 1 a 2.

A.2.2 Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability

Dle ZUR UK se v $ir§im zajmovém uzemi ploch, které jsou predmétem Zmény &. 1 izemniho
planu Lobendava, nachazi:

- Regionalni a nadregionalni prvky USES: NRBK K7 a RBC 1709.
Pro uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridorl pro biocentra a biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES krajiny stanovuji ZUR UK tkoly 1 aZ 10.

A.2.3 Upresnéni_podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi kraje

- Pfirodni podminky - pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi
kraje se stanovuji ukoly 9, 10 a 11.

- Civilizaéni hodnoty kraje - pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje civilizacnich
hodnot Uzemi kraje se stanovuji ukoly 12 a 21.

- Kulturni hodnoty kraje - pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
uzemi kraje se stanovuji ukoly 25, 27, 30 a 31.

A.2.4 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Dle ZUR UK se v $ir$§im zajmovém tzemi ploch, které jsou predmétem Zmény &. 1 Gzemniho
planu Lobendava, nachazi:

- KC Sluknovska pahorkatina (12)
Cilové charakteristiky krajiny: Krajina pfevazné harmonicka, bez vysokych pfirodnich ¢i
kulturnich hodnot, avSak esteticky a krajinarsky vétSinou kvalitni, s vysokou hodnotou
krajinného razu, krajina venkovska a méstska.

Dilci kroky k naplfnovani cilovych charakteristik krajiny:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, uvazlivé rozvijet vyrobni funkce, dopravu,
CR, turistiku a rekreaci s ohledem na moznost obnovy tradic pferuSenych v souvislosti
s vysidlenim puvodniho obyvatelstva

b) individualné posuzovat viechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potifebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek pFirodnich a kulturnich.



A.2.5 Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezeni asanac¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Dle ZUR UK se v $ir$§im zajmovém tzemi ploch, které jsou predmétem Zmény &. 1 Gzemniho
planu Lobendava, nachazi:

- Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/266 Lobendava — hranice CR/SRN obnova
silnice. Koridor je sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PK 24.

- Koridor preshrani€éniho silniéniho spojeni Lobendava — Langburkersdorf. Koridor je
sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PS4.

A.2.6 Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci tUzemné planovaci
¢innosti obce a na fesSeni v uzemné planovaci dokumentaci obce, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

a) PoZzadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni:

- Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/266 Lobendava — hranice CR/SRN obnova
silnice. Koridor je sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PK 24.

- Koridor preshrani¢niho silniéniho spojeni Lobendava — Langburkersdorf. Koridor je
sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PS4.

b) PoZzadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich
a regionalnich skladebnych &asti USES (funké&ni asti)

- NRBK (nadregionalni biokoridor) K7

- RBC (regionalni biocentrum) 1709.

Pro spravni uzemi obce Lobendava nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky (problémy k feSeni)

nezakotvené v ZUR UK.

A.3 Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii (UAP), zejména
z problémid_uréenych k feSeni v _UPD a pfipadné z dopliujicich prizkumi
a rozboru

UAP Rumburk (zpracované v ramci Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou
pUsobnosti Rumburk — 2016)

Ve Zméné €. 1 uzemniho planu Lobendava musi byt respektovany vSechny hodnoty uzemi

a limity vyuziti uzemi vyplyvajici z uzemné analytickych podkladl obce s rozSifenou

pusobnosti Rumburk. Zaroveri by mély byt zohlednény zaméry na provedeni zmén v uzemi.

Z uzemné analytickych podkladu, pro feSeni Zmény €. 1 tzemniho planu Lobendava vyplyva

nasledujici:

Zameéry:

- Doplnéni zastavénych a zastavitelnych ploch, rozsifeni ploch OV a DV, centralni
zasobovani vodou COV, FVE.



Problémy resitelné v UPD:

Urbanistické:
nejednotny, nekompaktni a rozptyleny urbanisticky pudorys - arondace Uzemi, vymezeni
rekreacnich ploch, minimalni OV.

Dopravni:

pfeshranicni dopravni napojeni, silniéni napojeni na obce s vys3i vybavenosti, dopravni
zavady na silnicich Il. a lll. tfidy a mistnich komunikacich, infrastruktura cyklistické
dopravy.

Hygienické:

chybi kanalizace a COV, vefejny vodovod.

Ohrozeni Uzemi:
zaplavové uzemi.

UAP Usteckého kraje - 4. Gplna aktualizace - 2017 (uréeni problém)

Prohlubovani nezadoucich a neodlvodnénych regionalnich rozdild v demografickém
rozvoji (vyrazny progresivni a regresivni vyvoj), v kvalité Zivotnich podminek, rozdily
v dopravni obsluznosti, standardu vybavenosti technickou infrastrukturou, zhorSena
dostupnost prace a sluzeb v odlehlych oblastech (zejména Sluknovsko aj.).

Nedostatky napojeni okrajovych uzemi (Sluknovsko...) na centraini ast Usteckého kraje,
potfeba dostavby a modernizace dopravnich systému a zafizeni technické infrastruktury.

Problémy pFeshrani¢nich vazeb Usteckého kraje zvlasté na useku doprani infrastruktury.

NedostateCné rozvinuta sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi urovné
a bezpeénosti cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy,
potfebného vybaveni pro cykloturistiku.

Rozdilné vedeni koridort USES vymezenych v planu USES Usteckého kraje.

A.3.1 Respektovat limity vyuziti Uzemi

Nasledujici tabulka uvadi pouze sledované jevy, které se nachazi v feSeném uzemi. (Jinak je
sledovanych jevu dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., celkem 119).

¢. sledovany jev dopliujici informace
1 |zastavéné uzemi vymezené v UP
2 | plochy vyroby plocha vyroby BEA ve stfedu obce Lobendava
socialni ustav v obci Lobendava, matefska skola, obecni

3 | plochy ob&anského vybaveni Gfad, kostel

plochy k obnové nebo
4 |k opétovnému vyziti kostel a jeho okoli v Lobendavé
znehodnoceného Uuzemi

Lobendava: kostel Navstiveni P. Marie, kaple sv. Anny,
socha sv. Jana Nepomuckého, fara &.p. 3,

Severni - vodni mlyn €.p. 54, rodinny dim ¢&.p. 166,
truhlafstvi €.p. 167

8 | nemovita kulturni pamatka

15 | vyznamna stavebni dominanta objekt na Kittelbergu

Anensky vrch - poutni misto s kfizovou cestou a kapli

18 | misto krajinného razu
sv. Anny




20

vyznamny vyhlidkovy bod

Kittelberg

vyznamny Krajinny prvek

22 registrovany v severni ¢asti feSeného uzemi
39 |lesy hospodarské podél celého obvodu obce
40 |vzdalenost 50 m od okraje lesa podél okraje pozemki k plnéni funkci lesa
43 investice do pudy za uc¢elem meliorace pfevazné v centralni a v severni ¢asti
zlep$eni padni Urodnosti feSeného Uuzemi
44 | ochranné pasmo vodniho zdroje vodni zdroj se nachazi mimo feSené uzemi
. . rozptylené v ramci feSeného Uzemi, pfevazené& mimo
47 |vodni utvary povrchovych vod zastavéné tzemi
50 | zaplavové uzemi Lucni potok: Q5, Q20, Q100
51 | aktivni zéna zaolavového tzemi Luéni potok: Q5, Q20, Q100 v zastavéném uzemi, ktery
P pfi povodnich odvadi rozhodujici ¢ast celkového priitoku
- zapadni ¢ast k.U. - netéZeny: nazev Lobendava,
57 | dobyvaci prostor C. 60334 (’dlabas’) s , v ,
- severovychodni ¢ast k.U. - netézeny: nazev Severni
€. 70969 (diabas, obch. Sluknovsky syenit)
58 | CHLU jihovychodni ¢ast k.u. - nazev Lobendava ¢. 03750000
(kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu)
- jihovychodni ¢ast k.u. - nazev Lobendava - JeCny vrch
€. 3037500 (kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou
vyrobu)
- zapadni ¢ast k.U. - nazev Lobendava €. 3037400
(kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu)
60 | loZisko nerostnych surovin - severovychodni ¢ast k.u. - ndzev Lobendava - Severni
€. 3182200 (kamen pro hrubou a uslechtilou kamenickou
vyrobu)
- severovychodni ¢ast k.U. - prognézni zdroj, nazev
Severni a Severni - pokracovani €. 9324700 (kamen
pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu)
61 oddolované tzemi LKlic“ 2249 (polymetalické rudy, stafi do 16. stol.) —
P vyjadifeno bodem
64 ztigié\agwﬁﬁgvgaeémp:lochy v prostoru u silnice 11/267, v jizni ¢asti obce
72 | elektricka stanice v&. OP celkem 6 stanic po obvodu a uvnitf zastavéného uzemi
' (viz grafika)
73 gﬁacllérei;nagln? 553;{:?”\'/%’2& %m jedno pateini vedeni VN ve sméru sever-jih s 6-ti
ochranného pasma y odbockami k zastavénému uzemi
91 silnice Il. tfidy v€etné ochranného | prochazi stfedem obce od sidla Dolni Poustevna
pasma ve sméru ke statni hranici se SRN- 11/266
silnice 111, tfidv véetn& ochranného prochazi v severni ¢asti obce ve sméru na sidlo LiS¢i
92 Asma -y a v jizni ¢asti obce ve sméru na sidla Lipova, Vilémov
P a Nova Viska
93 | mistni a ucelové komunikace nachazi se v celém feSeném uzemi, pfevazné v jeho
zastavéné casti
v FeSeném uzemi se nachazi 2 turistické hranic¢ni
105 | hrani¢ni pfechod pfechody - jeden je v severni ¢asti uzemi, druhy
na zapadé feSeného uzemi
106 | cyklostezka €. 3043
113 | ochranné pasmo hibitova 100 m - nevyhlasené




A.4 Pozadavky na__urbanistickou koncepci, zejména na provéreni_ _ploSsného
a prostorového usporadani_zastavéného uzemi_a na provéreni_moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na skute¢nost, ze k architektonicko-urbanistickym hodnotam sidla patfi i stavajici
urbanisticky pudorys obou katastralnich Uzemi s uli€énim systémem umoznujicim dopravni
obsluhu jednotlivych objektli, bude v ramci Zmény €. 1 uzemniho planu Lobendava navrh
novych ploch respektovat stavajici urbanistické usporadani obce a bude z néj vychazet.

V ramci Zmény &. 1 UP Lobendava budou provéieny tyto plochy z hlediska jejich budouciho
funkéniho vyuziti:

A.4.1 _PLOCHA BYDLENIi —Z1.1.BV

Plocha Z1.1.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim
Cislem: 26 v k.u. Lobendava. Na obrazku je naznaeno budouci déleni parcely na p.p.C.
26/1 a p.p.€. 26/2. Plocha Z1.1.BV ma rozlohu 0,19 ha.

Plocha pfirozené doplfiuje rozvolnény urbanisticky pldorys obce, nachazi se v kvalitnim
pfirodnim prostifedi, v severni Casti sidla Lobendava. Plocha je zpfistupnéna po stavajici
mistni komunikaci.

Z hlediska limitd vyuZiti uzemi zasahuje vychodni okraj FfeSené plochy zaplavové uzemi
stoleté vody. Plocha je proto v zakresu zmenSena o cast parcely, kterd se nachazi
v zaplavovém uzemi.



A.4.2 PLOCHA BYDLENi -271.2.BV
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Plocha Z1.2.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim
¢islem: 306/13 v k.u. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,8 ha.

Plocha se nachazi v zastavéném uzemi obce v centralni ¢asti sidla Lobendava. Plocha je
zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace.

Plochu nezasahuji zadné limity vyuziti uzemi.



A.4.3 PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI —Z1.3.0V
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Plocha Z1.3.0V bude provéfena jako plocha ob&anského vybaveni (dle § 6 Vyhlasky
501/2006 Sb.). Dle sou€asného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovym
parcelnim Cislem: 835/3 v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,05 ha.

Plocha se nachazi v centralni &asti sidla Lobendava v zastavéném uUzemi obce. Investofi
pozaduji vybudovat na ploSe autoopravnu. Plocha je zpfistupnéna po stavajici mistni
komunikaci.

Z hlediska limit( vyuziti Gzemi feSenou plochu nezasahuji Zadné limity.



A.4.4 PLOCHA BYDLENi -2Z1.4.BV
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Plocha Z1.4.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle sou€asného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovymi parcelnimi Cisly: 17
a 18 a stavebnimi parcelnimi Cisly 17 a 19 v8e v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,12 ha.

Plocha je vymezena nad stavebnimi pozemky, kde se historicky nachazela zastavba. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a nachazi se v kvalitnim pfirodnim prostfedi, v severni ¢asti
sidla Lobendava. Plocha je zpfistupnéna po stavajici mistni komunikaci.

Z hlediska limitd vyuziti uzemi zasahuje zapadni okraj feSené plochy zaplavové Uzemi
stoleté vody. Plocha je proto v zakresu zmenSena o ¢ast parcely, ktera je v zaplavovém
uzemi.



A.4.5 PLOCHA BYDLENi —21.5.0V-S
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Plocha Z1.5.0V-S bude provéfena jako plocha ob&anského vybaveni - stfelnice (dle § 6
Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle soufasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena
pozemkovym parcelnim Cislem: 925/8 v k.u. Lobendava. Plocha ma rozlohu 2,89 ha.

Plocha se nachazi uprostfed lesa na misté byvalého lomu v zapadni ¢asti Lobendavy
nedaleko hranic CR - Némecko. Plocha je zpfistupnéna pro motorova vozidla po stavajici
komunikaci, ktera navazuje na lesni komunikaci.

Plocha je evidovana jako dobyvaci prostor.



A.4.6 PLOCHA ZELENE —Z71.6.ZE
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Plocha Z1.6.ZE bude provéfena jako plocha zelené (dle § 3 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim
¢islem: 885/1 v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 6,07 ha.

Plocha se nachazi v bezprostfedni navaznosti na centrum obce Lobendava. Obec ma zajem
tuto plochu vyhradit pro zelen. Z hlediska limitd vyuziti Gzemi feSenou plochu zasahuje
ochranné pasmo silnice Il. tfidy, ZPF - orna piida, dle ZUR UK - koridor silnice 11/266.



A.4.7 PLOCHA BYDLENi -2Z1.7.BV
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Plocha Z1.7.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovymi parcelnimi
Cisly: 503 a 504 v k.u. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,51 ha.

Plocha se nachazi v kvalitnim pfirodnim prostfedi, v jizni Casti obce na ploSe, kde v minulosti
stala stavba.

Z hlediska limitd vyuziti uzemi zasahuje vychodni okraj feSené plochy zaplavové uzemi
stoleté vody. Plocha je proto v zakresu zmensena o €ast parcely, ktera lezi v zaplavovém
uzemi. Plocha se nachazi v ochranném pasmu silnice Il. tfidy.



A.4.8 PLOCHA BYDLENi —Z71.8.BV
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Plocha Z1.8.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim
¢islem: 656/4 v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,32 ha.

Plocha navazuje na stavajici zastavbu, nachazi se v zastavéném uzemi obce v kvalitnim
pfirodnim prostfedi, v jizni ¢asti sidla Lobendava. Plocha je pfistupna po silnici Il. tfidy.

Z hlediska limitd vyuziti Gzemi nezasahuiji plochu zadné limity.



A.4.9 PLOCHA BYDLENi -21.9.BV
/

Plocha Z1.9.BV bude provéfena jako plocha bydleni (dle § 4 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle katastru nemovitosti je vymezena pozemkovym parcelnim Cislem: 700/3 v k.4. Severni
Plocha ma rozlohu 0,18 ha.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla Severni na jiznim okraji zastavby a nachazi se
v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Plocha je zpfistupnéna po stavajici mistni komunikaci.

Z hlediska limitd vyuziti Gzemi FeSenou plochu nezasahuji zadné limity.



A.4.10 PLOCHA ZEMEDELSKA — 721.10.ZS
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Plocha Z1.10.ZS bude provéfena jako plocha zemédélska - stavby a zafizeni pro
zemédélstvi (dle § 14 Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle sou€asného stavu je v katastru
nemovitosti vymezena pozemkovymi parcelnimi Cisly: 794/8 a 785/2 v k.u. Lobendava.
Plocha ma rozlohu 1,09 ha.

Plocha se nachazi na ¢asti plochy OV11 vymezené platnym uzemnim planem. Plocha je
zpFistupnéna po silnici Il. tfidy, pfes plochu OV11. Zadatel pfehodnotil podnikatelské zaméry
v okoli této plochy, tzn. ze Zména &. 1 UP Lobendava bude provéfovat nové funkéni vyuziti
ploch v Sir§im okoli pfedmétné plochy.

Z hlediska limit( vyuziti tzemi plochu zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy a ochranné
pasmo vedeni el. energie.



A.4.11 PLOCHA ZEMEDELSKA — 721.11.ZS

\ \ . : ) (I :\i}k""”"’**f — /’(/_{ A
& o ® RO\ !
O\ SR N4 :
\\‘ \ \ \ ~ X o
- L2028 ..
;‘ I \
\ LR o e
| 1. & = a
\ 1 3 AN < =
\ \ \ X ‘N - = —11- =
\\ \ \ 2 \
\ \ Pd I ] ¢ - s T
k \ \\\ \ 7 X /< ® 1 V\ B
\ \\ \ \ / "\ \ \ - .. £
N\ \ N \L/ i \‘ D B S
A] ‘I“ /‘V ? / ‘I:‘ \ { u | *- g * S F
L s LRI

Plocha Z1.11.ZS bude provéfena jako plocha zemédélska - stavby a zafizeni pro
zemédélstvi (dle § 14 Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle sou€asného stavu je v katastru
nemovitosti vymezena pozemkovymi parcelnimi Cisly: 751/1, 751/2 a 751/3
v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,55 ha.

Plocha se nachazi na ¢asti plochy OV11 vymezené platnym uzemnim planem. Plocha je
zpFistupnéna po silnici Il. tfidy, pfes plochu OV11. Zadatel pfehodnotil podnikatelské zaméry
v okoli této plochy, tzn. ze Zména &. 1 UP Lobendava bude provéfovat nové funkéni vyuziti
ploch v Sir§im okoli pfedmétné plochy.

Z hlediska limita vyuZiti uzemi plochu zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy a ochranné
pasmo vedeni el. energie.



A.4.12 PLOCHA ZEMEDELSKA —71.12.ZS

7/ K
/ S
\ '. ‘1—;“
=y - 7 .n
ey X .
\ ’ x>
I = \ e 4
\ J -Er N '. A Y
= P " . d
sxm & e
SCHT -
M3 10
\ 1| : oy /
8 1l ) ,
/ — -3 '!! l /"""’l
o
1.16.LB X
/ | n /_______
o
od Drdzda \\
Plocha Z1.12.ZS bude provéfena jako plocha zemédélska - stavby a zafizeni

pro zemédélstvi (dle § 14 Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle souasného stavu je v katastru
nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim &islem: 784/1 v k.u. Lobendava. Plocha ma
rozlohu 5,56 ha.

Plocha se nachazi na ¢asti plochy OV10 a D14 vymezené platnym uzemnim planem. Plocha
je zpfistupnéna po stavajici komunikaci. Zadatel prehodnotil podnikatelské zaméry v okoli
této plochy, tzn. Ze Zména &. 1 UP Lobendava bude provéfovat nové funkéni vyuziti ploch
v SirSim okoli pfedmétné plochy.

Z hlediska limitd vyuziti Gzemi plochu zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy.



A.4.13 PLOCHA REKREACE -Z1.13.R
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Plocha Z1.13.R bude provéfena jako plocha rekreace (dle § 5 Vyhlasky 501/2006 Sb.).
Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovymi parcelnimi
Cisly: 777/13, 775/1 a 1013/3 v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,64 ha.

Plocha se nachazi na &asti plochy D13 vymezenou plathym Uzemnim planem a zasahuje
dale na zapad. Plocha je zpfistupnéna po stavajici komunikaci a po plose D13. Zadatel
prehodnotil podnikatelské zaméry v okoli této plochy, tzn. 2e Zména &. 1 UP Lobendava
bude provérovat nové funk&ni vyuziti ploch v SirSim okoli pfedmétné plochy.

Z hlediska limitd vyuziti uzemi je vétSi ¢ast plochy umisténa na pozemcich uréenych k pInéni
funkce lesa.



A.4.14 PLOCHA ZEMEDELSKA —71.14.ZS
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Plocha Z1.14.ZS bude provéfena jako plocha zemédélska - stavby a zafizeni

pro zemédélstvi (dle § 14 Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle souCasného stavu je v katastru
nemovitosti vymezena pozemkovym parcelnim cCislem: 769/1 v k.U. Lobendava. Plocha ma
rozlohu 0,48 ha.

Plocha se nachazi na Casti plochy D13 vymezenou platnym Uzemnim planem a méni jeji
funkéni vyuziti. Plocha je zpfistupné&na po stavajici komunikaci. Zadatel pfehodnotil
podnikatelské zaméry v okoli této plochy, tzn. Ze Zména &. 1 UP Lobendava bude provéfovat
nové funk&ni vyuziti ploch v Sir§im okoli pfedmétné plochy.

Z hlediska limitd vyuziti Uzemi plochu zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy.



A.4.15 PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI — Z1.15.0V
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Plocha Z1.15.0V bude provéfena jako plocha ob&anského vybaveni (dle § 6 Vyhlasky
501/2006 Sb.). Dle souCasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena pozemkovymi
parcelnimi Cisly: 394/1, 1821, 391/2, 391/1 a 391/3 a stavebnim parcelnim Cislem: 23 vSe
v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 0,42 ha.

Plocha se nachazi v centralni ¢asti sidla Lobendava v zastavéném uzemi obce. Plocha je
zprtistupnéna po silnici Il. tfidy.

Skoro cela plocha lezi v zaplavovém uzemi stoleté vody.



A.4.16 PLOCHA SMiSENA NEZASTAVENEHO UZEMi — Z1.16.LBC
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Plocha Z1.16.LBC bude provéfena jako plocha smiSena nezastavéného uzemi (dle § 17
Vyhlasky 501/2006 Sb.). Dle souasného stavu je v katastru nemovitosti vymezena
pozemkovymi parcelnimi Cisly: 762, 761, 763, 748, 745, 744, 720/3, 740/1, 750 a 760

v k.U. Lobendava. Plocha ma rozlohu 3,30 ha.

Plocha bude provéifena na zakladé zpracované studie na moznost vyuziti pro lokalni
biocentrum. Plocha rozsifuje stavajici lokalni biocentrum LBC 10. Zadatel pfehodnotil
podnikatelské zaméry v okoli této plochy, tzn. Ze Zména &. 1 UP Lobendava bude provéfovat

nové funk&ni vyuziti ploch v ir§im okoli.

Z hlediska limit( vyuziti Gzemi feSenou plochu nezasahuji Zadné limity.



V ramci Zmény €. 1 izemniho planu Lobendava bude provéreno:
- moznost zvySené ochrany u architektonicky a historicky cennych objektd,

- navrh novych zastavitelnych ploch ve vazbé na potencial feSeného uzemi, jeho limity,
stavajici urbanistickou strukturu mésta i na dostate¢nou kapacitu vefejné infrastruktury,

- stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné),

- funkéni vyuziti zastavénych i zastavitelnych ploch v ramci feSeného Uzemi, dle potfeby
pfipadné navrhne zménu jejich rozsahu nebo funkce,

- stanovi podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemk( v plochach)
ve vazbé na stavajici architektonické a urbanistické usporadani sidla,

- vymezeni ploch prestaveb i ploch a koridorl Uzemnich rezerv podle uc€elnosti s cilem
provéfit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel,

- navrh novych zastavitelnych ploch i vyuziti stavajicich ve vztahu k aktivnim zaplavovym
zénam.
Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.

Zména ¢€.1 uzemniho planu Lobendava provéri miru vyuziti zastavitelnych ploch
navrzenych stavajicim Uzemnim planem Lobendava.

Daldi zastavitelné plochy budou navrhovany s ohledem na potencial rozvoje uzemi
a provéfeny v soucinnosti s dotéenymi organy zejména z hlediska realnych potieb obce
i jejich obyvatel, uzemnich limitl, vazeb na stavajici urbanistickou strukturu obce, apod.
Potfeba jejich vymezeni bude vyhodnocena a odivodnéna.

A.5 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Vefejna infrastruktura bude ¢lenéna v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona
na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obanské vybaveni a vefejna
prostranstvi.

A.5.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet ze stavajiciho stavu vyuZziti uzemi, zaroven
budou provéfeny dopravni problémy zjisténé v ramci UAP, naméty zjinych zdroj.
Dale budou provéieny koncepce rozvoje komunikaéni sité, zaméry z platného uzemniho
planu a fedeny ukoly stanovené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

A.5.2 Technicka infrastruktura

Zména €. 1 uzemniho planu Lobendava provéfi zejména:

- navrhne zpUsob likvidace splaskovych i deStovych vod v novych rozvojovych lokalitach,
navrhovana feseni budou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého
kraje,



- podminky pro umistovani nadzemnich vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi preferenci pfirodé blizkych opatfeni
a minimalizaci technickych zasahu( v&. zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi,

- U novych tras komunikaci navrzeni feSeni, ktera maji minimalni negativni vliv na pfirodni
hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

A.5.3 Obcanska vybavenost

Zména €. 1 uzemniho planu Lobendava provéfi zejména:

- vymezeni novych ploch pro ob&anskou vybavenost.

A.6 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni_ ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani_staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V ramci koncepce uspofadani krajiny provéfit plodné a prostorové uspofadani
nezastavéného Uzemi a navrh moznych zmén s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot a limitd vyuzZiti uzemi, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

V navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Lobendava bude fesSeno:

- P¥i navrhu tzemniho rozvoje a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, se v ramci
koncepce usporadani krajiny pozaduje:

o respektovat pfirodné cenna nezastavéna uzemi a vytvafet uzemni predpoklady
pro dalSi rozvoj kultivace krajiny ve vztahu ke zvlasté chranénym uzemim pfirody,

« respektovat koncepci usporadani krajiny s feSenim jeji prostupnosti v souladu s USES,
o respektovat uplatnéni plynulého pfechodu zastavénych ploch do okolni krajiny,

e nové prvky dopravni a technické infrastruktury umistovat do volné krajiny s ohledem
na krajinny raz a prostupnost krajiny.

- ZvySenou pozornost vénovat ochrané krajinného razu v souladu s pozadavky zakona.
Respektovat zakladni cile ochrany krajinného razu. Respektovat hlavni krajinné
dominanty.

- Pfi navrhu UuUzemniho rozvoje obce, respektovat zasady stanovené zakonem
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a zohlednit ochranu
pfirodnich hodnot.

- Pfi navrhu rozvojovych ploch respektovat VKP a to nejen registrované, ale zejména VKP
vyplyvajici ze zakona dle § 3 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb.

- Vénovat pozornost vzrostlé zeleni na nelesni pudé, zejména doprovodné zeleni podél
vodnich toku.



- Navrhovat zvySovani zastoupeni pfirodnich sloZek v naruSenych uzemnich castech,
obecné dbat na zachovani pfirodnich a pfirodé blizkych biotop(.

- ReSenim Zmény &. 1 Gzemniho planu Lobendava zabezpeéit ochranu vodnich ploch
a vodnich toku v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon) v platném
znéni.

- Provérit skute€ny stav vodni plochy na p.p.¢. 925/8 k.u. Lobendava, pfipadné uvedeni
do pavodni rozlohy.

- P¥i navrhovani rozvojovych lokalit uzemniho planu bude postupovano podle § 4 a 5
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni. Pfi tzemné planovaci €innosti
bude minimalizovan dopad na zemédeélské pudy s produkéni schopnosti. PFi feSeni
urbanistické koncepce budou vylou¢eny drobné zbytkové a nepfistupné zemédélské
plochy.

- Bude zohlednéno spole¢né metodické doporué¢eni MMR a MZP: Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v Uzemnim
planu (2013).

- P¥i feSeni rozvoje obce chapat lesy jako nedilnou slozku zivotniho prostfedi a zakladni
slozku pfirodniho prostfedi se vSemi nezbytnymi funkcemi lesnich ekosystému nutnych
pro vyvazené fungovani krajiny, které mohou plnohodnotné splfiovat pouze pfirodé blizké
lesni ekosystémy v dobrém zdravotnim stavu a dostate¢né rozloze.

- Resenim Gzemniho planu by mélo dojit k minimalizaci zaboru PUPFL a jinému dot&eni
trvalych lesnich porostl. Pfi pfipadném navrhovani rozvojovych lokalit uzemniho planu
postupovat v souladu s ustanovenim § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich,
pfipadné zabory PUPFL budou kvantifikovany.

- Stanovit omezeni vyuzivani Casti zastavénych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
bezprostiedné navazujicich na lesni pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa tak,
aby byl minimalizovan vliv vystavby na funk&nost a Upravy lesnich porostu.

- §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - provéfit zachovani moznosti umistovat stavby
a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi tak, aby nebylo vylou€eno zpfistupnéni pozemku
(polni, lesni cesty, mostky, propustky, protierozni a vodohospodaiska opatieni, opatieni
k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, zvySeni ekologické stability apod).

B Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Provéfit mozné vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv v soucinnosti s obci
a porizovatelem.

Dals$i pfipadné pozadavky na uzemni rezervy mohou vyplynout z pozadavku obsazenych
ve vyjadfeni dotéenych organu nebo jako zamér opravnénych investorl. Tyto pozadavky
budou provéreny zpracovatelem v ramci zpracovani uzemniho planu.



C Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Sougasti navrhu Zmény &. 1 UP Lobendava bude vykres vefejné prospé&$nych staveb,
opatfeni a asanaci. V textové &asti Zmény &. 1 UP Lobendava bude provedeno jmenovité
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a ploch pro asanace,
pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit. V ramci Zmény &. 1 UP Lobendava
budou provéreny i stavajici vefejné prospésné stavby, které budou redukovany ¢€i doplnény.

V textové &asti Zmény &. 1 UP Lobendava bude v pFipadé potfeby provedeno i jmenovité
vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

Rozsah vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni a ploch
pro asanace, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo pro ktera lIze
uplatnit pfedkupni pravo - bude konzultovan v ramci zpracovani Zmény &. 1 UP Lobendava
s uréenym zastupitelem obce.

- Koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/266 Lobendava - hranice CR/SRN obnova silnice.
Koridor je sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PK 24.

- Koridor preshrani¢niho silnicniho spojeni Lobendava - Langburkersdorf. Koridor je
sledovan jako VPS (vefejné prospésna stavba) - PS4.

D Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
reqgulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

V pribéhu praci na navrhu Zmény &. 1 UP Lobendava miize vzniknout potfeba vymezeni
ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminéno vydanim
regulacniho planu nebo zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Zpracovani Uzemni studie se predpoklada u ploch vét$iho rozsahu (>2000 m?) nebo
technicky naroCnych lokalit.

U uzemnich studii bude stanovena pfiméfena |hata pro pofizeni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

E Pozadavky na zpracovani variant reseni

Ve Zméné &. 1 UP Lobendava se v této fazi nepredpoklada potfeba variantniho feseni.



F Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Obsahovy standard navrhu Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Lobendava bude zpracovan
v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
zZnéni.

F.1 Graficka éast uzemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
b) hlavni vykres (v€etné koncepce dopravni infrastruktury) 1:5 000
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

F.2 Graficka ¢ast odivodnéni Uzemniho planu

a) koordinacni vykres 1:5 000
b) vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci 1:50 000
c) vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu v méfitku 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Grafickou &ast Ize doplnit
schématy.

Pocet vyhotoveni:

Navrh  pro spolecné jednani 2x tisténa vyhotoveni + 1x CD
Navrh upravy na zakladé vysledku spol. jednani s DO a posouzeni krajskym urfadem

2x tisténa vyhotoveni + 1x CD

Navrh - v pfipadé Upravy na zakladé vefejného projednani 4x tisténa vyhotoveni + 1x CD

- nebude-li pozadovana Uprava, dotisk 2x tisténa vyhotoveni + 1x CD

G Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivii koncepce
na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi,
ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen zakon), vyda k navrhu zadani Zmény €. 1 uzemniho
planu Lobendava samostatné stanovisko, ve kterém uvede, zda je i neni nutno posoudit
Zménu &. 1 UP Lobendava z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.



VYSVETLIVKY

BV plocha bydleni

DO dotCené organy

DV dopravni vybavenost

CR cestovni ruch

cov gistirna odpadnich vod

CHKO chranéna krajinna oblast

CHLU chranéné loziskové tuzemi

EVL evropsky vyznamna lokalita

FVE fotovoltaicka elektrarna

KC krajinny celek

MU méstsky UFad

MZCHU maloplo$né zvlasté chranéné uzemi
Natura 2000 soustava chranénych uzemi evropského vyznamu
NP narodni park

NRBK nadregionalni biokoridor

NSOB specificka oblast nadmistniho vyznamu
ORP obec s rozsSifenou pusobnosti

ORRI odbor regionalniho rozvoje a investic
OoP ochranné pasmo

oV plocha ob&anského vybaveni

PPk pfirodni park

PO ptaci oblast

PUPFL pozemek uréeny k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
R plocha rekreace

RBC regionalni biocentrum

SRN Spolkova republika Némecko

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systémy ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VPS verejné prospésna stavba

ZE plocha zelené

ZPF zemédélsky pidni fond

ZS plocha zemédélska

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje





