Obec Lipova
okres Décin

Usneseni
z 26. zasedani Zastupitelstva obce, které se konalo dne 15. 4. 2021 od 15.00 hodin v zasedaci
mistnosti Obecniho uradu ¢.p. 422.

Zastupitelstvo obce projednalo nasledujici program a pfijalo nize uvedena usneseni.

Program:
1) Kontrola zapisu a usneseni
2) Bytovy diim C.p. 337
3) Diskuze

Doplnéni programu:

pro predlozeny program hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Z&k, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: 0

Usneseni €. 443/2021 - bylo schvaleno
Zastupitelstvo obce Lipova schvalilo ovérovatele zapisu p. Stanika a p. Standeru, zapisovatelem
pi Svobodovou.

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: 0

Usneseni €. 444/2021 - bylo schvaleno

Zastupitelstvo obce projednalo a bere na védomi kontrolu pInéni usneseni z 25. zasedani Zastupitelstva
obce.

Splnéna jsou usneseni: ¢. 429/2021-442/2021

Nesplnéna jsou usneseni: ¢.

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: 0

Usneseni €. 445/2021 - bylo schvaleno

Zastupitelstvo obce Lipova schvalilo investicni zamér na projekt Rekonstrukce bytového domu C.p. 337
v Lipové, ktery bude financovan z dotacniho podprogramu 298D2230 — Podpora vystavby a obnovy
komunalni infrastruktury Ministerstva financi.

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: p. Seda



Usneseni €. 446/2021 - bylo schvaleno
Zastupitelstvo obce Lipova rozhodlo o zajisténi vlastnich zdroju (zabezpeceni povinné vyse programem

stanovené spolulcasti) pfi realizaci investicniho zaméru Rekonstrukce bytového domu ¢.p. 337 v Lipové.

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: p. Seda

Usneseni €. 447/2021 - bylo schvaleno
Zastupitelstvo obce Lipova schvalilo Najemni smlouvu véetné Dohody o jistoté, ktera bude uzavirana

s najemniky bytového domu ve vlastnictvi obce ¢.p. 337. V najemni smlouvé bude ukotven zakaz podnikani
v pronajatém byté a zakaz pronajimani tfetim osobam.
priloha ¢. 1

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: 0

Usneseni ¢. 448/2021 - bylo schvaleno
Zastupitelstvo obce Lipova schvalilo Pravidla pro vybér najemcl do bytd v obecnim domé ¢.p. 337 v obci

Lipova.
priloha ¢. 2

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik
proti: 0

zdrzel se: 0

Usneseni €. 449/2021 - bylo schvaleno
Zastupitelstvo obce Lipova schvalilo Stanoveni vyse najemného v bytovém domé ¢.p. 337, podle kterého se

bude vypocitavat najem. Zména vyse najemného bude upravovana podle vyvoje cen v misté a Case
obvyklém a bude schvalena zastupitelstvem obce.

Hlasovali:

pro: p. Svoboda, p. Zak, p. Standera, pi Hostickova, p. Brynda, p. Seda, p. Stanik

proti: 0

zdrzel se: 0

Pavel Svoboda, starosta obce Franti$ek Zak, mistostarosta obce

vyvéseno: 19. dubna 2021
k sejmuti: 05 kvétna 2021
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Stanoveni vyse nadjemného v obecnim domeé ¢.p. 337
Obec Lipova

Zastupitelstvo obce Lipova stanovuje vysi najemného v obecnim domé ¢.p. 337.
Najemné bylo stanoveno ve vysi v misté a Case obvyklém.

VysSe mésicniho najmu:

podlahova plocha bytu 90 K¢/ 1 m2
podlahova plocha kocarkarny a kolarny 45K¢/ 1 m2
Kuchynska linka bude soucasti bytu 250 K¢ / mésic

(rozpocitano cca na deset let)

Vyse Uhrad za sluzby bude stanovena podle skute¢nych naklad najemce.

Cena za pronajem zahrady podle zplsobu pronajmu pozemk v obci Lipova
Pokud bude soucasti arealu bytového domu ¢.p. 337 kolna:

Koéje plocha 45K/ 1 m2

(ndjem kéje v kolné neni podminkou najmu)

Zména vyse najmu bude upravovana podle vyvoje cen v misté a case obvyklém a bude schvalena
zastupitelstvem obce.

Stanoveni vyse najemného bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Lipova dne 14. 4. 2021 ¢. 4. 449/2021.

Klara Svobodova
referent
tel.: +420 731 583 637 / e-mail: info@lipova.cz
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Pravidla pro vybér najemcu do bytu v obecnim domé ¢.p. 337
Obec Lipova

Zastupitelstvo obce Lipova rozhoduje o vybéru najemcl do bytd v obecnim domé ¢.p. 337 na zakladé
hodnoticiho systému, ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce Lipova dne 14. 4. 2021 . U. 448/2021.

Hodnotici systém:

1) Poradi podané zadosti

2) Socialni poméry zadatele

3) Majetkové poméry zadatele
4) Zdravotni stav Zadatele

Podminky pro podani zadosti:
Zadost o pridéleni bytu v bytovém domé ¢.p. 337 mize podat pouze 7adatel staréi osmnacti let.

Zadatel nemusi mit v den podani zadosti trvaly pobyt v obci Lipova, musi se véak k trvalému pobytu
prihlasit po pridéleni bytu zastupitelstvem obce, jesté pred podpisem smlouvy.

Zadatel neni dluznikem obce Lipova s dluhem po Ih(ité splatnosti.

Zadatel podanim zadosti potvrzuje, ze se seznamil s obsahem smlouvy, se kterym souhlasi.

Podani zadosti a jeji zarazeni do poradniku:

Zadost o byt bude podana na formulafi obce Lipova, ktery je dostupny na webovych strankach obce, nebo
na obecnim Uradé. Tato zadost bude po kontrole zaevidovana na podatelné Uradu a zafazena do poradniku
Zadateld.

Pokud dojde k uvolnéni bytu je postup nasledujici:

VSechny podané Zadosti jsou podle poradi projednany pfi zasedani zastupitelstva obce a podle hodnoticiho
systému je vybran vhodny najemce.

Ke dni 13. 4. 2021 je v poradniku 12 zadosti.

Klara Svobodova
referent
tel.: +420 731 583 637 / e-mail: info@lipova.cz




Najemni smlouva €. Xxx

(déle jen ,smlouva”)

Obec Lipova, Lipova 422, 407 81 Lipova
zastoupena: Pavel Svoboda, starosta
(dale jen jako ,pronajimatel”)

prijmeni, jméno, nar. xxx, bytem xxx
(dale jen jako ,najemce”)

(pronajimatel a najemce jednotlivé také jako ,smluvni strana” a spolecné jako ,smluvni
strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zejména §2235-2296
obcanského zakoniku tuto smlouvu:

8
Predmét najmu

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly, Ze pronajimatel prenechava najemci do uzivani za
Ucelem bydleni byt Cislo xxx o velikosti xxx, v domé ¢. p. 337, 407 81 Lipova (dale jen ,byt") a
najemce tento byt do najmu pfijima a vznika mu tak opravnéni uzivat byt a spolecné prostory
v domé.

Prislusenstvi bytu a spolubydlici najemce jsou uvedeni v priloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy. Kategorie bytu je: I.

Il.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy
pravidelné mési¢ni najemné v celkové vysi uvedené v evidencnim listu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1
a je nedilnou soucast této smlouvy.

Uhrada najemného bude provedena pievodem na UGcéet pronajimatele, ¢  Gltu
213100291/0300, variabilni symbol xxx nebo v hotovosti v kancelafi Obecniho Gradu
pronajimatele, a to vzdy do kazdého 25. dne daného mésice, za které se najemné plati, pocinaje
mésicem Xxx.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle najemného i zalohu na sluzby spojené
s uzivanim bytu ve vysi uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy, a to spolu s najemnym vzdy do
kazdého 25. dne daného mésice, za ktery se zaloha na sluzby plati, pocinaje mésicem xxx.

Sluzbami dle predchoziho odstavce se rozumi:



10.

11.

12.

13.

- odbér el. energie - spol. prostory
- vodné, sto¢né
- dalsi sluzby a davky stanovené spravcem bytu dle pfilohy ¢. 1.

Najemce bere na védomi, Ze je povinen prehlasit si u dodavatele na své jméno do jednoho
mésice od prevzeti bytu elektromér na méreni spotreby bytové elektfiny a je povinen hradit
odbér elektfiny radné a v¢as dodavateli samostatné.

Najemce je povinen uzavfit si na své jméno do jednoho mésice od prevzeti bytu pojisténi
domacnosti a je povinen hradit pojisténi radné a vcas.

Pronajimatel ma pravo zvysit najemné postupem podle § 2249 obcanského zakoniku.

Najemné sjednané touto smlouvou se kazdorocné upravi o miru inflace spotrebitelskych cen
vyhlasenou statistickym Uradem. Po zverejnéni miry inflace je pronajimatel opravnén pisemné
sdélit najemci vysi inflacniho navysSeni a najemce je povinen pocinaje nejblizsi Uhradou po
tomto sdéleni hradit najemné zvySené o miru inflace.

Pronajimatel je dale opravnén zvysit zalohy na sluzby, a to zejména v pfipadé zmén cen od
dodavatell ¢i zmén predpisd upravujicich vysi sluzeb. Zvyseni zaloh ozndmi pronajimatel
najemci vystavenim a zaslanim nového evidencniho listu, ktery se stane soucasti této smlouvy
a nahradi plavodni evidencni list. Najemce s timto postupem vyslovuje souhlas.

Najemce se zavazuje hradit od Ucinnosti zmény takto nové stanovené najemné a sluzby, a to
pocinaje nejblizsi Uhradou po ozndmeni nové vyse plateb najemci.

Pronajimatel je povinen provést jednou ro¢né vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby. Vznikne-
li po provedeni vyuctovani na Uhradach za sluzby preplatek, je pronajimatel povinen vratit
tento preplatek najemci ve lhité do 30 dnli ode dne predlozeni vydctovani. Vznikne-li na
Uhradach za sluzby nedoplatek, je ndjemce povinen uhradit cely nedoplatek pronajimateli na
Ucet uvedeny v odst. 2 tohoto clanku smlouvy ve lhité do 30 dnl ode dne predlozeni
vyuctovani najemci.

Po provedeném vyuctovani je pronajimatel opravnén jednostranné upravit vysi zaloh na sluzby
tak, aby vyse jednotlivych zaloh odpovidala skute¢né spotfebé v predchozim uctovaném
obdobi. Najemce je povinen zalohy nadale hradit v nové vysi, a to pocinaje nejblizsi thradou
po oznameni nové vyse zaloh najemci. Zména vysSe zaloh dle tohoto odstavce neopraviuje
najemce k odstoupeni od smlouvy.

Bude-li najemce v prodleni s platbou najemného, je povinen pronajimateli uhradit zakonny
urok z prodleni. Neplaceni najemného po dobu delsi jak 3 mésice zaklada pravo pronajimateli
na podani vypovédi z najmu bytu, pricemz Najemce neni zbaven povinnosti platit najemné a
Uhradu za sluzby vcetné Uroku z prodleni stanoveného v tomto odstavci az do dne zpétného
prevzeti bytu pronajimatelem.

.
Povinnosti najemce

Najemce nesmi podnajmout byt tfetim osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén podnikat v byte.

Najemce je povinen uzivat byt fadné a pouze ke sjednanému ucelu, kterym je bydleni a vcas
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hradit veskeré najemné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Najemce je povinen zajistovat a hradit drobné opravy v byté a provadét a hradit béznou udrzbu
bytu. Za tyto drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou se povazuji pro Ucely této
smlouvy ty opravy a naklady, které jsou uvedeny v platnych pravnich predpisech, a dale opravy
a naklady, které v jednotlivém pripadé neprevysi ¢astku 1.000,- KC. Najemce je povinen tyto
opravy a béZznou udrzbu provést bez zbytecného odkladu poté, kdy vznikla potreba jejich
provedeni.

(schodisté, sklep).

Najemce je povinen dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poradku v domé.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli potfebu oprav, které hradi
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud pronajimatel udéli pisemny souhlas se stavebnimi
Upravami Ci jinou podstatnou zménou v byté (dale jen ,Upravy”), bude mezi nim a ndjemcem
pisemné dohodnut i zplsob financovani téchto Uprav. Pokud nedojde k pisemné dohodé o
zpUsobu financovani Uprav, provede najemce jim pozadované Upravy na vlastni naklady a tyto
Upravy se stanou soucasti bytu bez jakéhokoliv naroku najemce na Uhradu jim vlozenych
investic.

V pripadé, Ze Uprava ¢i zména v byté nebude predem pisemné odsouhlasena pronajimatelem,
nema najemce pravo na Uhradu vloZenych investic pfi vraceni bytu a odpovida pronajimateli
za Skodu, ktera mu provedenim nepovolenych Uprav ¢i zmén v byté vznikla.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu za Ucelem kontroly
radného uzivani bytu (v prvnim roce uzivani bytu 4x a v dalSich letech 2x za rok) a provedeni
nutnych oprav, Uprav a rekonstrukci. Upravu bytu nebo domu s vétiim nepohodlim pro
najemce Ize provadét jen po dobu nezbytné nutnou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé provedeni instalace a
udrzbu zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych
hodnot. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé pfistup k dalsim
technickym zafizenim, které jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Dalsi prava a povinnosti najemce pfi Upravach a jinych zménach bytu jsou definovany v § 2259-
2268 obcanského zakoniku.

Iv.
Dalsi diilezité povinnosti najemce

Najemce je povinen pronajimateli do 15 dni pisemné nahlasit zmény v osobach, které s nim
Ziji ve spole¢né domacnosti — pfi respektovani obsahu odstavce 2 tohoto clanku smlouvy.
Najemce se zavazuje od ucinnosti téchto zmen hradit pronajimateli jim stanovené zalohy za

Vees

Nové osoby muze najemce v byté ubytovat a vydat souhlas k jejich trvalému pobytu pouze s



predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Tato povinnost neni dana pro ubytovani
osoby blizké.

Vi-li najemce predem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delsi, nez dva mésice i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen oznamit to vcas pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti pronajimateli moznost vstupu
do bytu v pfipadé, ze to bude nezbytné zapotrebi.

Najemce bere na védomi, Ze v jeho domacnosti mlze Zit pouze pocet osob, pfiméreny velikosti
bytu a tak, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach. Pocet osob tedy musi byt v poméru 1 osoba/10 m?.

Ostatni prava a povinnosti najemce a pronajimatele jsou dany pfisl. ustanovenim obcanského
zakoniku.

Najemce bere vyslovné na védomi, Ze spravou bytu je povéren Obecni Urad pronajimatele.

V.
Platnost najemni smlouvy, skonceni najmu

Tato smlouva vstupuje v platnost a U¢innost v den podpisu obéma smluvnimi stranami.

Byt je najemci predavan do najmu na dobu urcitou 10 (slovy: deseti) let ode dne podpisu této
smlouvy. Najem bytu skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan. K predani bytu do najmu
dojde v den podpisu najemni smlouvy.

Najemce si je védom této skutecnosti, a tuto skutecnost podpisem této smlouvy stvrzuje, ze
po skonceni najmu nema narok na jakoukoliv bytovou nahradu.

Najem bytu muaze zaniknout také pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele ¢i najemce podle
pfislusnych ustanoveni této smlouvy a obcanského zakoniku nebo pisemnou dohodou
smluvnich stran. Vypovédni doba ¢ini pro obé smluvni strany tfi mésice a pocina bézet od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané. V pripadé
dohody smluvnich stran o zaniku této smlouvy skonci najem ke dni, ktery si smluvni strany
vzajemné dohodnou.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu
byt odevzdal.

Za poruseni dle predchoziho odstavce se povazuje zejména, nikoliv vsak vylu¢né, kdyz najemce
nezaplati najemné a naklady na sluzby za dobu tfi mésict, poskozuje-li byt nebo diim zavaznym
nebo nenapravitelnym zptsobem, zpUsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli
nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k
jinému Ucelu, nez bylo ujednano.

Najemce se zavazuje v den skonceni najmu predat pronajimateli vyklizeny byt specifikovany
v ¢l I, a to ve stavu, v jakém ho dle zapisu o predani bytu najemnikovi a fotodokumentace
z predani bytu, pokud byla pofizena, prevzal, s pfihlédnutim k jeho béznému opotrebeni.
Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud
si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu uvede byt do plvodniho stavu. Najemce je povinen
odstranit vSechny zmeény v byté, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, ze odstranéni takovych zmén nezada, a to bez naroku najemce na vyrovnani.
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Pronajimatel bude zadat po najemci nahradu skody ve vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo
provedeno najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zarizeni a predméty upevnéné na zdech,
podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez
poskozeni bytu, prechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce
ma pravo na vyrovnani pouze v pripadé, Ze pronajimatel takové zmény pisemné odsoubhlasil.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného a ceny sluzeb, neodevzdal-
li ndjemce byt v den skonceni najmu, a to za dobu od skonceni najmu do vyklizeni a odevzdani
bytu. V tomto pripadé najemce odpovida dale pronajimateli za zplsobenou skodu.

Opusti-li najemce byt takovym zpUsobem, Ze najem lze povazovat za skonceny, ma se za to, ze
byt byl odevzdan.

VI.
Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni
pozdéjsich predpisti

. Zamér pronajimatele pronajmout byt byl zverejnén vyvésenim na Uredni desce Obecniho Gfadu

Obce Lipova od ..o dO e véetné dalkového pristupu dle spravniho radu
v platném znéni.

Zastupitelstvo Obce Lipova - pronajimatele schvalilo uzavieni této smlouvy svym usnesenim ¢.
...................... zedne .......ceeeeeeennee. pod bodem ...

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, ze k zajisténi povinnosti najemce plynoucich mu z této smlouvy,

uzavrely dnesniho dne dohodu o jistoté, ktera tvori prilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno.
Veskeré zmény této smlouvy musi byt v pisemné formé a podepsany obéma stranami.

Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak obéanskym zakonikem.

Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast je nebo se stane neplatnym di
nevynutitelnym rozhodnutim pfislusného organu, nebude mit tato neplatnost i
nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich
Casti, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho c¢ast nelze
oddélit od dalsiho obsahu. Nelcinné a/nebo neplatné ustanoveni se smluvni strany zavazuji
nahradit novym ustanovenim, které je svym Ucelem a hospodarskym vyznamem co nejblizsi
ustanoveni této smlouvy, jez ma byt nahrazeno.

. Veskeré pisemnosti jsou dorucovany na posledni znamou adresu najemce, za niz se povazuje

adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li najemce doporucenym dopisem
pronajimateli adresu jinou. To plati i po zaniku najemni smlouvy. Obé smluvni strany souhlasi
s tim, ze veskeré pisemnosti mohou byt dorucovany i prostfednictvim emaild uvedenych
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé zmény emailu ¢i adresy je smluvni strana o tomto druhou



smluvni stranu neprodlené informovat napfiklad prostrednictvim mobilniho telefonu i
pisemné.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text smlouvy dlkladné precetly, s obsahem souhlasi a rozumi
mu, a ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich skutecné, svobodné a vazné vdle, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

(@l

Priloha: ¢. 1 — Evidencni list
Priloha: ¢. 2 — Dohoda o slozeni jistoty

V Lipové dne .....cccoveennicennnen.

pronajimatel najemce



