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Uvod:

Zavazna &ast UPO Lipova stanovi zakladni zasady uspofadani Gzemi a limity jeho
vyuziti, vyjadfené ve formé regulativd.

Zavazna ¢ast uzemné planovaci dokumentace obsahuje:

- urbanistickou koncepci

- vymezeni zastavitelného uzemi

- omezeni zmén v uzivani staveb

- vyuziti ploch a jejich uspofadani

- zasady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

- limity vyuziti uzemi

- plochy pfipustné pro tézbu nerostd

- vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby, asanace a sanac¢ni Upravy

Zavazné Casti uzemniho planu jsou vyjadfeny ve vykresech:

. Funkéni vyuziti spravniho uzemi — hlavni vykres

. Funkéni vyuziti zastavéného a zastavitelného uzemi

. Doprava

. Technicka infrastruktura

. Technicka infrastruktura v zastavéném a zastavitelném tuzemi
. Vefejné prospésné stavby, asanace a sanacni Upravy

. Dusledky navrhu UPO na ZPF a PUPFL

. Uzemni systém ekologické stability

O©CoOoO~NO O~ WN

1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka rozvojova koncepce se opira o komplexni vyuziti potencialu uzemi,
chrani pfirodni a kulturni hodnoty a posiluje vyznam urbanistického i spoleenského tézisté
v centralni Casti sou€asné zastavéného Uzemi, kde je soustfedéna spravni, vefejna a
komeréni vybavenost. Zarover dostate¢né posiluje potencial rozvojovych ploch pro bydleni,
podnikani, sport, rekreaci a rozvoj cestovniho ruchu v pfihodnych zivotnich a pfirodnich
podminkach.

V UPO obce Lipova byly vymezeny plochy pro rozvoj jednotlivych funkci, a to jak v
ramci sou¢asné zastavéného Uzemi, tak i mimo néj. Jednim z cil(l navrhu je nalezeni nové
vhodné funkéni naplné nevyuzivanych ploch v ramci SZU, a to s ohledem na stavajici
sousedici funkéni plochy a s pfihlédnutim k moznostem vyuziti stavajici ¢i planované
technické infrastruktury. Zastavitelné plochy navazuji na SZU a byly vymezeny na zakladé
pozadavk( pofizovatele definovanych v Zadani s ohledem na stavajici konfiguraci terénu,
stavajici okolni funkce a hygienicka hlediska.

V Uzemi feSeném uzemnim planem obce Lipova je mozno umistovat stavby a
zarizeni, povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti
uzemi ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu se zavaznou &asti UPO — schvalenymi
,Regulativy uzemniho rozvoje*.

2. VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Zastavitelné Gzemi tvofi plochy vhodné k zastavéni vymezené schvalenym UPO
Lipova. Vymezena hranice zastavitelného uzemi je zobrazena ve vykrese €. 2 ,Funkéni
vyuziti spravniho uzemi — hlavni vykres®.
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3. OMEZENI ZMEN V UZiVANi STAVEB

Vymezenému funk&nimu vyuziti ploch musi odpovidat u¢el umistovanych a
povolovanych staveb, pfip. jejich stavebnich a funk&nich zmén a zplsob jejich uzivani. Nové
stavby a jina opatfeni, ktera vymezené funkci neodpovidaji, nejsou pfipustné, stavajici jsou
nadale pfipustné, pouze pokud nejsou v rozporu s jinymi obecné platnymi pfedpisy. Rozvoj
téchto funkci se ale nepfipousti, je mozné pfi sou€asném vyuziti provadét pouze udrzovaci
prace.

4. VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI

Navrh funk&niho uspofadani vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi. Urcuje
hospodarné vyuziti zastavitelného uzemi a stanovuje ochranu nezastavitelného uzemi.

Navrh uzemniho planu obce Lipova rozdéluje spravni Uzemi na uzemi zastavitelné,
které zahrnuje plochy zastavéné (reprezentované nejen stavebnimi parcelami, ale téz
pozemkovymi parcelami k nim nalezejicimi a s nimi funkéné spojenymi) nebo k zastavbé
ur€ené, a na Uzemi nezastavitelné, tj. Uzemi volné krajiny, kde s vyjimkou liniovych staveb
(komunikace, inzenyrskeé sité a pod.) a staveb potfebnych pro funkci dané zény nebude
vystavba pfipusténa.

Dale je spravni uzemi obce rozdéleno do jednotlivych funk&nich ploch (zén), kazda
plocha je oznaCena nazvem, pismennou zkratkou a barvou ve vykrese €. 2 ,Funkéni vyuziti
spravniho uzemi — hlavni vykres” a vykrese €. 3 ,Funkéni vyuziti zastavéného a
zastavitelného uzemi*.

Pro kazdou funkéni plochu (zénu) pak jsou stanoveny regulativy tzemniho rozvoje.
Je stanovena charakteristika Uzemi, pfipustné, podmine¢né pfipustné a nepfipustné funkcni
vyuziti.

Pripustné funkéni vyuZiti uzemi definuje charakter funkéni plochy a uréuje hlavni
orientaci funkéniho vyuziti uzemi. Podminecné pfipustné Cinnosti Ize jednotlivé povolit pouze
pokud nejsou v rozporu s €innosti pfipustnou; mohou mit charakter doplfiujicich €innosti
k Cinnostem pfipustnym. Nepfipustné Cinnosti nesplnuji podminky €innosti pfipustnych a
podmine&né pfipustnych, resp. podminky stanovené obecné zavaznymi pfedpisy a
spravnimi rozhodnutimi; nesmi byt v dané funk&ni ploSe umistény nebo povoleny.

Uzemi obce je &lenéno na:

A — Zastavitelné uzemi

a) souCasné zastavéné plochy

Stavby a uzivani pozemku jsou v souladu se zpUsobem vyuziti, uréenym tzemnim
planem. Nejsou-li s nim v souladu, stavajici stavby budou ponechany na doziti, spravni
rozhodnuti budou povolovat vyuziti Uzemi a stavby pouze v souladu s Uzemnim planem.

b) k zastavbé uréené plochy

Zastavitelné uzemi zahrnuje tyto druhy ploch:

Bydleni individualni (BI)
Smisené funkce venkovské (SV)
Bydleni rekreacni (BR)
Obcanska vybavenost (OV)
Sportovni plochy (SP)
Zemédélska vyroba zivoc&isna (ZV-2)
Tézba kamene (TK)
Primyslova vyroba a podnikani (PV)
Technicka infrastruktura (TN
Silnice Il. a lll. tfidy (KS)
Mistni komunikace (KM)
Parkovisté (PA)
Rekreacni zona (RZ)
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Hrbitov (HB)
B — Nezastavitelné uzemi

Vefejna zelen (V2)
Vyhrazena zelen (VH)
Zahrady 2)
Vodni plochy a toky (VP)
Orna plda (OP)
Louky a pastviny (LP)
Lesy (L)
Ostatni zeleh (02)
Sanace skladek (SK)

4.1. Zastavitelné Gzemi
4.1.1. Bydleni individualni (BI)

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech. Doprovodnou funkci je drobné
podnikani a péstitelska ¢innost. Pozemky slouzi samozasobitelské péstitelské €innosti a
individualni denni rekreaci. VSechny nové objekty musi mit zajistén zdroj pitné vody a
likvidaci odpadnich vod v souladu s platnymi pfedpisy a musi byt napojeny na elektrické
rozvody.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- stavajici objekty individualni rekreace (chaty a chalupy)
- zarizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

- détska hfisté

- odstavovani vozidel obyvatel a navstévniki

- stavby a sité technické infrastruktury

- okrasné a uzitkové zahrady

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- podnikatelska €innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi
stavbami, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zapachu nepfekracuje
hygienické normy urCené pro obytné zény

Provozovny podnikatelské €innosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v
samostatnych stavbach.

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
- velkosklady a podobné provozy
- zemédélska vyroba Zivocisna

4.1.2. SmisSené funkce venkovské (SV)
Charakteristika Uzemi:

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech. Doprovodnou funkci je drobné
podnikani a péstitelska €innost. Pozemky slouzi samozasobitelské péstitelské a chovatelské
Cinnosti a individualni denni rekreaci. VSechny nové objekty musi mit zajistén zdroj pitné
vody a likvidaci odpadnich vod v souladu s platnymi pfedpisy a musi byt napojeny na
elektrické rozvody.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
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- bydleni v rodinnych domech

- stavajici objekty individualni rekreace (chaty a chalupy)

- zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

- détska hfisté

- odstavovani vozidel obyvatel a navstévnika

- stavby a sité technickeé infrastruktury

- okrasné a uzitkové zahrady

- chovatelstvi drobného hospodarského zvifectva pro viastni potfebu (slepice, kralici
apod.)s vlastnimi uelovymi stavbami, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a
zapachu neprekracuje hygienické normy ur¢ené pro obytné zény

Podminecné pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
- podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi

stavbami, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zapachu nepfekracuje
hygienické normy uréené pro obytné zony.

Provozovny podnikatelské €innosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v
samostatnych stavbach.

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
- velkosklady a podobné provozy
- zemédélska vyroba Zivo€isna

4.1.3. Bydleni rekreacni (BR)
Charakteristika Uzemi:

Jedna se o funk&né smiSenou zonu, jeji hlavni funkci je bydleni ve stavbach
individualni rekreace, doplnéné funkci sportovni. Pozemky slouzi pfedevsim individualni
rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- stavby individualni rekreace (chalupy, chaty, zahradni domky)

- bydleni v rodinnych domech

- sportovni plochy odstavovani vozidel obyvatel na vlastnim pozemku nebo na
spoleénych k tomuto ucelu vyhrazenych plochach

- okrasné a uzitkové zahrady

- objekty a sité technické infrastruktury

- chovatelstvi drobného hospodafského zvifectva pro viastni potfebu (slepice, kralici
apod.)s vlastnimi tucelovymi stavbami, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a
zapachu nepfekracuje hygienické normy uréené pro obytné zény

Prestavba chat na trvalé bydleni je mozna pfi respektovani regulativll pro objekty
trvalého bydleni.

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- podnikatelska €innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vlastnimi ucelovymi
stavbami, a to pouze u objektu trvalého bydleni a pouze pokud produkce hluku,
prachu a zapachu nepfekracCuje hygienické normy uréené pro obytné zény

- agroturistika, tj. plochy pro ustajeni zvifat, plochy pro souvisejici sport (jezdectvi,
parkur a pod.); je nutné dodrzet pasma hygienické ochrany
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Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
- velkosklady a podobné provozy
- zemédélska vyroba zivo€isna

4.1.4. Ob¢anska vybavenost (OV)
Charakteristika tzemi:

ob&anul (obecni samosprava, Skolstvi, zdravotnictvi, pohostinstvi) a dale objekty sluzeb,
jejichz zachovani je v zajmu zvySovani kvality bydleni a souziti ob&and.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

- obecni samosprava a administrativa

- zafizeni socialni a zdravotnicka

- zafizeni 8kolni a sportovni

- zafizeni kulturni a administrativni

- do¢asné ubytovani a stravovani

- obchod, sluzby

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb
- dopravni vybavenost, odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- objekty a sité technické infrastruktury

- vefejna zelen

Podminecné pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni ve vétSim rozsahu nez je bydleni spravce nebo majitele pouze v pfipadé, ze
objekt splfiuje naroky na bytové domy a funkce obytna neni v rozporu s funkci
stavajici

- podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) bez vlastnich u¢elovych staveb, pouze
pokud jeji produkce hluku, prachu a zapachu neprekracuje hygienické normy uréené
pro obytné zony

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
- vyrobni a pramyslova ¢innost

- velkosklady a podobné provozy

- zemédélska cinnost

4.1.5. Sportovni plochy (SP)
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Uzemi je vyuziti pro sportovni a rekreacni ¢innost.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- plochy a objekty pro sport a spole€nou rekreaci

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- podnikatelska €innost, souvisejici se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory (prodej obc¢erstveni, sportovnich potfeb apod.)

- objekty a sité technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v spravce nebo majitele pouze v pfipadé, Ze objekt splfiuje naroky na bytové
domy a funkce obytna neni v rozporu s funkci hlavni
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Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
- objekty obytné

- objekty primyslové vyroby

- objekty zemédélské vyroby

- objekty pro chov hospodarskych zvifat

4.1.6. Zemédélska vyroba zivocisna (ZV-2)
Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci Uzemi je zemédélska zivoc€iSna vyroba, ktera je vazana na stavebni
objekty a technickou infrastrukturu a poskytovani souvisejicich zemédélskych sluzeb.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

- zemeédélska vyroba ve vlastnich uc¢elovych stavbach, zemédélské sluzby
- nezemédélska vyroba v rozsahu ploch typu PV (malovyroba a podnikani)
- trvalé bydleni spravce nebo majitele

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- objekty a sité technické infrastruktury

PFi obnové Zivocisné vyroby v objektech k tomu dfive ur€enych a nasledném
rozSifovani provozu, zvySovani poctu kusll, zménach druhu chovanych zvifat nebo zménach
technologie chovu a vétrani je tfeba vzdy prokazat vypoctem (dle platného metodického
pokynu nebo jiné platné legislativni Upravy), ze produkce pachu (pachova zéna) pfislusného
arealu Zivo€isné vyroby nebude zasahovat do ploch okolnich stavajicich funkci. Nasledné je
tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho Gfadu (nebo jiného legislativné
uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- bydleni v spravce nebo maijitele pouze v pfipadé, Ze objekt splfiuje naroky na bytové
domy a funkce obytna neni v rozporu s funkci hlavni

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
- objekty obytné
- objekty primyslové vyroby

4.1.7. Tézba kamene (TK)
Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci uzemi je téZba kamene.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- t8Zba kamene, jeho skladovani a doprava

- plochy a stavby technického vybaveni nutné pro té€zbu
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- plochy zelené

- obsluzné komunikace

- objekty a sité technické infrastruktury.

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- orna plda a zeleni v prostoru, kde dosud tézba nezapocala

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.
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4.1.8. Primyslova vyroba a podnikani (PV)

Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Gzemi je drobna a stfedni vyroba, vyrobni a opravarské sluzby,

nevyrobni sluzby, navazujici zpracovatelské provozovny femesiného charakteru.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- drobna a stfedni primyslova vyroba, femesiné dilny a opravny, sklady
- podnikatelska €innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami

- sluzby, obchod, administrativa

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku a ploSe zpevnéné

- trvalé bydleni spravce nebo maijitele ucelovych staveb

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- vyrobni a podnikatelska €innost jiného druhu pouze pokud jeji produkce hluku,
dopravni zatéZe, prachu a zapachu neprekracuje hygienické normy uréené pro
obytné zoény

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

4.1.9. Technicka infrastruktura (TI)

4.1.10.

Charakteristika Uzemi:
Hlavni funkci Uzemi je zajisSténi energetického a technického vybaveni obce.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

- plochy a stavby technického vybaveni mésta
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- plochy zelené

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

Silnice Il. a lll. tFidy (KS)
Charakteristika uzemi:
Hlavni ¢innost v Uzemi je prdjezdni silniéni doprava, plni sbérnou funkci tim, ze

dopravné napojuje vnéjsi silnicni sit.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- pratahy silnic 1l. a lll. tfidy

- odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly
- péSi provoz (chodniky) a cyklisticky provoz

- vysadba doprovodné zelené

Podminecné pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuZiti uzemi jsou nepfipustné.
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4.1.11.

Mistni komunikace (KM)
Charakteristika Uzemi:
Silniéni obsluzna komunikace — obecné pfistupné a uzivané ulice, cesty a

prostranstvi, které slouzi mistni dopravé a jsou zafazeny do sité mistnich komunikaci.

4.1.12.

4.1.13.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- mistni silni¢ni, cyklisticka a pési doprava slouzici pfimé obsluze staveb v sidle
- odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly

- doprovodna zelen

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury, ulozeny dle pfisluSnych platnych norem

Nepripustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

Parkovisté (PA)
Charakteristika Uzemi:
Odstavovani vozidel — obecné pfistupné a uzivané, pfiléhajici k siti komunikaci.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
- odstavovani vozidel
- doprovodna zeler

Podminecné pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury, ulozeny dle pfislusnych platnych norem.

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuZiti uzemi jsou nepfipustné.

Rekreacni zéna (RZ)
Charakteristika uzemi:
Hlavni funkci Uzemi je utvarfeni ploch udrzované zelené s nezbytnou udrzbou pro

kratkodobou pfevazné letni denni rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- parky a vefejné pfistupné zahrady

- zpevnéné i nezpevnéné pési komunikace

- détska hfisté a hfisté pro mladez s pFislusSnym drobnym mobilidfem

Udrzba ploch musi byt provadéna pravidelng, udrzba zelené v té&chto plochach

odborné a trvale.

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- drobna zahradni architektura (altany, pomniky, lavicky apod.)
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

textovd Edst: Zdvaznd Edst ve formé regulativi 11



OBEC LIPOVA ndvrh Gzemniho pldnu

4.1.14. Hibitov (HB)

Charakteristika Uzemi:

Hlavni funkci Uzemi je konkrétni ob&anské vybaveni, plocha a ucelové stavby pro
pohibivani.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- pohFbivani

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- zelen
- zpevnéné a nezpevnéné pési komunikace

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- UCelové stavby pro funkci zény (napf. marnice, hrobky, pfistfesky)

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

4.2. Nezastavitelné uzemi

4.2.1. Vefejna zelen (VZ)
Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci Uzemi je utvafeni ploch udrzované zelené s nezbytnou udrzbou pro
kratkodoby pobyt ob&an.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- parky a vefejné pfistupné zahrady (pouze mimo plochy pro USES)
- zelen pfirodniho charakteru — plochy pro USES

- nezpevnéné komunikace pési a ucelové

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- drobna zahradni architektura (altany, pomniky, lavicky apod.)
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti Uzemi jsou nepfipustné.

4.2.2. Vyhrazena zelen (VH)
Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci je vytvareni a idrzba ploch ochranné zelené okolo vytipovanych
zarizeni.
Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:
- plochy udrzované zelené v ramci arealt ob&anské vybavenosti, primyslové vyroby
a Zivoc€isné vyroby )
- zelen pfirodniho charakteru — plochy pro USES
- nezpevnéné pési komunikace

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- drobnd zahradni architektura (altdny, pomniky, lavicky apod.)
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
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Ostatni druhy vyuZiti uzemi jsou nepfipustné.

4.2.3. Zahrady (Z2)
Charakteristika uzemi:

Vyznamné celky sadl a zahrad, uvnitf a vné souCasné zastavéného uzemi, hrajici
vyznamnou roli v tvorbé kvalitniho Zivotniho prostfedi v obci. Uzemi neni ur€eno k zastavbé,
i kdyZ je tfeba soucasti sou¢asné zastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- zahrady a sady, zemédeélska produkce

- zeleh pfirodniho charakteru — plochy pro USES
- meliorace pudy

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- stavby pouze pro funkci zény (pfistfedky pro naradi a pod.)

- sité technickeé infrastruktury (vedeni vody, kanalizace, vedeni sit€ VN a NN, mistni
sdélovaci vedeni, vedeni plynu STL) pouze v nezbytnych pfipadech

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

4.2.4. Vodni plochy a toky (VP)
Charakteristika Uzemi:
Ekologicka stabilizace uzemi — vodni plochy a toky, pfibfezni porosty, mokfady.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- vodni plochy a toky

- mokfady

- ostatni zelen

- zelef pFirodniho charakteru — plochy pro USES
- zemédélska produkce — chov ryb

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.

4.2.5. Orna ptida (OP)
Charakteristika Uzemi:
Krajinna zéna s funkci zemédélské rostlinné vyroby.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu

- zelef pfirodniho charakteru — plochy pro USES
- ostatni zelen

- hydromelioraéni zafizeni

- vefejné a ucelové komunikace

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
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- nova vystavba kromé staveb podminéné pfipustnych
- skladovani a zneskodnovani komunalnich a pramyslovych odpadu

4.2.6. Louky a pastviny (LP)
Charakteristika uzemi:
Polyfunkéni nezastavitelné uzemi uréené zemédélské produkci.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- louky, pastviny, trvalé travni porosty

- ostatni zelen

- zelen prirodniho charakteru — plochy pro USES
- hydromelioraéni zafizeni

- vefejné a ucelové komunikace

- sité technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- objekty zivocisné vyroby pro do¢asné objekty ustajeni hospodarskych zvirat (Ukryty
na pastvé)

- sité technickeé infrastruktury

Nepripustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby:
- nova vystavba kromé staveb podminéné pfipustnych a pfipustnych
- skladovani a zneskodriovani komunalnich a priimyslovych odpadu

4.2.7. Lesy (L)
Charakteristika Uzemi:
Ekologicka stabilizace uzemi — plochy pro pozemky uéené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

- lesni produkce

- meliorace pudy

- objekty a sité technické infrastruktury )

- zelen pfirodniho charakteru — plochy pro USES

- UCelové a pési cesty

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- jednoduché ucelové stavby (seniky a krmelce)

Nepfipustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby:
- nova vystavba kromé staveb podminéné pfipustnych a pfipustnych
- skladovani a zneskodnovani komunalnich a priimyslovych odpadu

4.2.8. Ostatni zelen (0Z)
Charakteristika uzemi:

PFibfezni porosty, naletova zelen, mokfady, doprovodna zelen podél vodnich toku,
Zeleznice a komunikaci.
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Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

- pfibfezni porosty, naletova zeleri, mokfady

- doprovodna zelert komunikaci, Zeleznice a vodnich tokU
- zelen pfirodniho charakteru — plochy pro USES

- vysadba lesnich porost

- UCelové a pési cesty

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:
- nova vystavba kromé staveb podminéné pfipustnych a pfipustnych
- skladovani a zneskodnovani komunalnich a priimyslovych odpadu

4.2.9. Sanace skladek (SK)
Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci Uzemi sanace ploch byvalych skladek a naslednou vysadbou zelené s
nezbytnou udrzbou pro kratkodoby pobyt ob¢anu.

Pripustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

- parky a vefejné pfistupné zahrady (pouze mimo plochy pro USES)
- zeleh pfirodniho charakteru — plochy pro USES

- trvalé travni porosty

- péSi a ucelové komunikace

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- objekty a sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti uzemi jsou nepfipustné.
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5. ZASADY USPORADANi DOPRAVNIHO, TECHNICKEHO A
OBCANSKEHO VYBAVENI

5.1. Zasady usporadani obéanského vybaveni

Zasady uspofadani ob&anského vybaveni jsou zobrazeny ve vykrese €. 2 ,Funkéni
vyuziti spravniho Uzemi — hlavni vykres® a popsany v kap. 4.1.4. ,Ob&anska vybavenost” a
6.4. ,Ob&anska vybavenost* privodni zpravy.
Usporadani ob&anské vybavenosti v UPO Lipova se fidi zasadami:
- zachovat stavajici objekty sluzeb, jejichZ zachovani je v zajmu udrzeni kvality
bydleni
zdravotnictvi, pohostinstvi), zahrnujici mimo jiné i pfestavbu plochy byvalé fary
(OV3), rekonstrukci objektu zamku (OV5) a objektu byvalého soudu (OV6), a novou
vystavbu (OV2, OV4)
- rozvijet vybavenost pro podporu cestovniho ruchu; soucasti je mimo jiné i
rekonstrukce arealu byvalého hospodaiského dvora (OV1) €i rekreacni areal U
pytlaka (OV7).

5.2. Zasady usporadani dopravy

Zasady usporfadani dopravy jsou zobrazeny ve vykrese €. 4 ,Doprava“ a popsany
v kap. 4.1.10. ,Silnice Il. a lll. tfidy“, 4.1.11. ,Mistni komunikace®, 4.1.12. ,Parkovisté“, 6.7.

b

.Mistni komunikace®, 6.8. ,Parkovisté“, 7.1. ,Doprava“ prlivodni zpravy.

Uzemi je z hlediska dopravniho stabilizované, k vystavbé se uréuji tyto stavby:

- oddéleni pésiho provozu vystavbou chodnikl a jeho pfevedenim na zklidnéné
mistni komunikace (VPS V1)

- vystavba mistni komunikace pro obsluznou dopravu (provoz nakladnich automobil(l)
arealu tézby kamene (KM 1)

- vystavba novych mistnich komunikaci pro navrhové plochy (KM 2 az KM 9)

- vystavba parkovist osobnich automobil( (PA 1 az PA 10)

- zfizeni turistickych a cykloturistickych tras pro horska kola se smiSenym provozem

- zfizeni tras pro bézkare a hipotras (ve spolecnych trasach se stfidavym sezénnim
vyuzitim)

5.3. Zasady usporadani technického vybaveni

Zasady usporadani technického vybaveni jsou zobrazeny ve vykrese &. 5 ,Technicka
infrastruktura“ a €. 6 ,Technicka infrastruktura v zastavéném a zastavitelném Uzemi“ a
popsany v kap. 4.1.9. ,Technicka infrastruktura“ a 7.2. ,Technicka infrastruktura“ privodni
zpravy.

V uzemi z hlediska technického vybaveni se k vystavbé urcuji tyto stavby:

- obnova tfinacti vodnich nadrzi ve volné krajiné spravniho uzemi obce Lipova (VP 1
az VP 13)

- vystavba trasy vedeni VN elektrické energie v€etné trafostanic TS 1 az TS 5

- prelozeni trasy vedeni VN elektrické energie vCetné posileni trafostanice TS
21050007 (TS 4)

- vystavba trasy plynovodu VTL vCetné regulacni stanice

- vystavba trasy plynovodu STL

- vystavby fad( vodovodni sité

- vystavba stok spladkové kanalizace v€etné Cistirny odpadnich vod
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6. VYMEZENIi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny ve vykrese &. 9 ,Uzemni
systém ekologické stability“ a popsany v kap. 9. ,Navrh mistniho USES* priivodni zpravy.

V Fe$eném Uzemi je v souladu s UTP Nadregionalni a regionalni USES CR vymezen
usek nadregionalniho biokoridoru (NRBK 7) s osou mezofilni hajovou.

V feSeném uzemi jsou vymezena nasledujici lokalni biocentra:
LBC 23 U staré hajenky

LBC 24 Rybniky u LiS¢i

LBC 25 OISiny u Zameckého rybnika

LBC 26 Niva Lis¢iho potoka

LBC 27 Nivni louky v Lipové

LBC 28 Nad Solanskym rybnikem.

V feSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici lokalni biokoridory:
LBK 139, LBK 147, LBK 148, LBK 150, LBK 151, LBK 152, LBK 153.

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto interakeni prvky:
- IP 267 az IP 271 stav, jeden prvek IP navrh

Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich ptedpist. K ve$kerym zasah(im do
prvkl USES véetné jejich ochrannych pasem je nutné vyzadat stanovisko organu ochrany
prirody a krajiny. Plochy USES je nutno chranit pfed devastaci antropogenniho ptivodu a
znehodnocenim zakladnich sloZek Zivotniho prostfedi, kultivaci a ruderalizaci.

V Casové vazbé na narlst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou
pfijata opatfeni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni vodniho rezimu.

Vodote€e mimo hranice souasné zastavéného uzemi nesmi byt zatrubfiovany.
Zatrubnéni je povoleno pouze u kfizeni s komunikacemi.

7. LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuZiti dzemi omezuiji, vylucuji, pfipadné podminuji umistovani staveb, vyuziti
Uzemi a opatfeni v Uzemi. Vstupni limity vyuZiti Gzemi vychazeji z pravnich pfedpist a
spravnich rozhodnuti. Vystupni limity vyuZiti uzemi jsou omezeni, ktera vyplyvaji z navrzené
koncepce UPO.

Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny v jednotlivych vykresech grafické &asti UPO,
zejména v hlavnim vykrese. Jmenovity vyCet limitl je uveden v kap. 5 ,Limity vyuZiti Gzemi*
pravodni zpravy.

V uzemi je nutné respektovat ochranna pasma probihajicich komunikaci, ochranna
pasma technickeé infrastruktury, chranéna loziskova uzemi s dobyvacimi prostory, inundacni
Uzemi a manipula¢ni pasma vodnich tok( a ploch, ochranna pasma lesli, ochranna pasma
prvkl USES, ochranu krajiny a pid, ochranu nemovitych kulturnich pamatek a pasma
hygienické ochrany vyroby a hrbitova.

Pfi konkrétnim naplfovani jednotlivych ploch zastavby je tfeba dodrzet povinnost
plnéni imisnich limitl pro ochranu zdravi lidi a pro ochranu ekosystému dle nafizeni viady €.
350/2002 Sb.
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V zavazné &asti UPO Lipova se vymezuji vystupni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici
z navrzené koncepce UPO:

- ochranné pasmo navrzenych usekl vodovodniho potrubi

- ochranné pasmo navrzenych tras kanalizace

- ochranné pasmo navrzenych COV

- ochranné pasmo navrzenych useku elektrickych vrchnich vedeni VN

- ochranné pasmo navrzenych kabelovych vedeni

- ochranné pasmo navrzenych elektrickych stanic

- ochranné pasmo navrzeného useku VTL plynovodu a RS

- ochranné pasmo navrzenych plynovodd STL

- manipulaéni pasmo pro udrzbu navrZzenych vodnich ploch

- prvky Uzemniho systému ekologické stability — USES

- navrzené PHO arealu zivociSné vyroby

8. PLOCHY PRIPUSTNE PRO TEZBU NEROSTU

Plochy pro tézbu nerostl jsou vymezeny ve vykresu €. 2 ,Funk&ni vyuziti spravniho
uzemi — hlavni vykres® a popsany v kap. 4.1.7. ,TéZba kamene®, 6.6. ,TéZba kamene“ a 8.
,Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostd“ privodni zpravy. Jedna se o
nasledujici chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory:

¢. typ ochrany |nazev
700133 DP Lipova
700944 DP Lipova |

Pfi jejich ochrané bude postupovano v souladu s ustanovenim odst. 1 §15 zak.¢.
44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi.

9. VYMEZENIi PLOCH VPS, ASANACI A SANACNICH
UPRAV

Jako vefejné prospé&sné byly v Uzemi vymezeny stavby, zajiStujici podminky ochrany
uzemi, které jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve vykrese €. 7 ,Vefejné prospésné stavby,
asanace a sanacni upravy“ a popsany v kap. 10. ,Vymezeni ploch vefejné prospésnych
staveb, asanaci a sanac¢nich Uprav® privodni zpravy.

Tykaji se ploch obanské a dopravni vybavenosti, protipovodriovych opatfeni a tras a
objektl technické infrastruktury.

Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemku nebo staveb podle § 108, odst. 2, pism. a) stavebniho zakona, nebude-li mozné
cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Jako verejné prospésné byly v uzemi vymezeny tyto stavby:
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9.1. Verejné prospésné stavby
Jako vefejné prospésné byly v uzemi vymezeny tyto stavby:

Obéanska a dopravni vybavenost:

V 1 — nova uprava a organizace ploch pozemnich komunikaci, ploch pro dopravni
obsluhu v historickém jadru sidla Lipova

Fyzické oddéleni pésiho provozu vybudovanim nového jednostranného chodniku a
vystavba nového parkovisté (PA 4) vyfesi problémovou vazbu centralni zony sidla na trasu
silnice 11/266.

V 2 — roz8ifeni arealu hasi¢ské zbrojnice a sbé&rného mista véetné nové pfijezdové
komunikace (KM 7)
LepSim zpfistupnénim bude zvySena operativnost zasahu hasi¢ské jednotky a
umoznéna pfipadna obnova zastavby centralniho prostoru sidla.

V 3 —roz8ifeni a obnova arealu vefejného koupalité
Vystavba nezbytnych provoznich objektl (Satny, pfisluSenstvi apod.) spojena se
stavebni upravou pobytovych — rekreaCnich ploch.

V 4 — dokon€eni vystavby arealu pro télovychovu a sport
Cvigné hfisté pro kopanou, atleticka draha, kurty pro mi€ove hry, nezbytné obsluzné
a provozni objekty, parkovis§té osobnich automobild navstévnika.

V 5 — vystavba nezbytnych provoznich objektl
Provozni objekty jsou potfebné pro plnéni funkce autokempu a turistického tabofisté
v ramci zadouciho rozvoje turistického ruchu.

V 6 — vystavba mistnich komunikaci (KM 3, KM 4)
Dopravni obsluha rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu (Bl 2 az Bl 4).

V 7 — vystavba mistni komunikace (KM 5)
Dopravni obsluha rozvojovych ploch pro bytovou vystavbu (Bl 5 az Bl 7, Bl 11).

V 8 — vystavba parkovisté (PA 10)
Nezbytna dopravni vybavenost u domova dichodcu.

V 9 — vystavba mistni komunikace pro obsluznou dopravu (KM 1)
Odkloni provoz nakladnich automobill pro obsluhu arealu t€zby kamene fy Agroplast,
a.s. Liberec mimo zastavéné uzemi obce.

Protipovodinova opatieni:

V 10 — obnova tfinacti vodnich nadrzi a rekonstrukce dvou nahonu

Vodni nadrze (VP 1 az VP 13) budou realizovany jak ve volné krajiné spravniho
Uzemi obce Lipova, k.u. Lipova u Sluknova a k.u Lig&i, tak v SZU obce Lipova.
Jedna se prevazné o obnovu historickych vodnich ploch, které spolu s obnovou
funkci nahond upravi vodni rezim v krajiné.

Technicka infrastruktura:

V 11 — vystavba trasy VN vedeni elektrické energie véetné trafostanice TS 1
Pro potifeby nové vystavby SV 1 — SV 4.

V 12 — vystavba trasy VN vedeni elektrické energie véetné trafostanice TS 2
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Pro potfeby nové vystavby SV 8 — SV 12 v Ludvikovickach.

V 13 — vystavba trasy VN vedeni elektrické energie véetné trafostanice TS 3
Pro potifeby nové vystavby SV 13 — SV 20.

V 14 — vystavba trasy VN vedeni elektrické energie véetné trafostanice TS 4
Posileni pro potfeby nové zastavby v lokalité OV 1.

V 15 — pielozka trasy VN vedeni elektrické energie, napojeni stavajici TS kabelem
Z divodu potreby uvolnit pozemky k vystavbé rodinnych domu (plochy Bl 2 — Bl 11)
je navrzena prelozka stavajiciho vedeni VN do polohy vychodnégjsi. Stavajici TS

bude napojena ze severu kabelovou trasou VN.

V 16 — vystavba trasy VN vedeni elektrické energie véetné trafostanice TS 5
Pro potifeby nové vystavby SV 28 — SV 33.

V 17 — vystavba trasy plynovodu VTL vEetné regulacéni stanice
V ramci navrzené plynofikace.

V 18 — vystavba trasy plynovodu STL
V ramci navrzené plynofikace a pfipojeni stavajicich i novych lokalit.

V 19 — vystavby fadl vodovodni sité
Pro pfipojeni navrzenych lokalit SP 1, OV 4, OV 7 a rozvojovych ploch pro bytovou
vystavbu Bl 2 — Bl 11.

V 20 — vystavba stok splaSkové kanalizace v&etné Cistirny odpadnich vod
Pro potifeby nové vystavby SV 8 — SV 12 v Ludvikovickach.

9.2. Asanace a sanacni upravy
Mezi plochy vymezené pro asanace a sanac¢ni Upravy byly zafazeny:

A 1 — asanace hospodarského dvora
Nezbytna podminka pro realizaci navrzenych zamér( v lokalité OV 1.

A 2 — asanace byvalé fary
Nezbytna podminka pro realizaci navrzenych zamér( v lokalité OV 3.

S 1 — sanace byvalého hibitova v k.U. LiS¢&i
Plocha znadena VZ 8.

S 2 — sanace skladek, k.U. Lipova u Sluknova

S 3 — sanace skladek, k.U. Lipova u Sluknova
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